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SCHEMA ATTO DI CONVENZIONE PER PIANI ATTUA‘\*M ISI CUHr# \
COMPLESSO D’ INTERVENTO APPROVATO CON DELIBE '-L:'f-eﬂﬁ “N. 18 DEL
14/03/2011.
(ART. 18 D.P.R. 06 GIUGNO 2001 N. 380, ART. 123 DELLA L.R. 03 GENNAIO 2005 N. 1)
L’anno Duemilatredici, il giorno del mese di in Forte dei Marmi,

nella sede Comunale, avanti a me Dr. Sortino Sergio Camillo, Segretario Generale del

Comune di Forte dei Marmi, si sono costituiti:

-ilsignor .........ccoeeenn. natoa ................... | residentein ..............
[T O - | - il quale interviene al presente atto nella sua qualita di
proprietario/titolare della .....................ccooeein.. L
Partita IVA..........c.coennai . ) o] IR=1=To [T | o PP

- e I'Ing.Gabriele Borri nato a Viareggio (LU) il ...............
il quale interviene al presente atto in nome e per conto del Comune di Forte dei Marmi
(Codice Fiscale e Partita IVA 00138080460) ai sensi delle vigenti norme legislative e
statuarie, nella sua qualita di Dirigente del Settore Tecnico;

PREMESSO

e che le previsioni del Piano Complesso d’ Intervento approvato con Deliberazione
C.C. n. 18 del 14/03/2011, hanno individuato gli Ambiti di Trasformazione Urbana
da destinare ad insediamenti di edilizia residenziale convenzionata, edilizia
ordinaria, opere pubbliche, cessione di aree e realizzazione opere di
urbanizzazione, disciplinate nel presente caso dalle N.T.A., Allegato 1 e Allegato 4;

e chei Sigg.ri .......... che intervengono al presente atto, sono proprietari, ciascuno
pro-quota, dei terreni all'interno delll Ambito di Trasformazione Urbana AT1.
catastalmente censiti al N.C.T. al Foglio ..... particellen. ............... :

e che con nota in data ........ prot. n. ......... i Sigg.ri ........ nella loro qualita di
comproprietari hanno presentato il Piano Attuativo relativo all Ambito di
Trasformazione Urbana AT1 Comparto AT1-E ;

e che con deliberazione G.C. n. 17 del 31/01/2012. & stato approvato lo schema della
presente convenzione redatto come indicato al punto E) dell’'Allegato 4 del Piano

Complesso d’Intervento;



e che con deliberazione C.C. n. ......... del ........ & stato approvato il Piano Attuativo
relativo all’ Ambito di Trasformazione Urbana AT1 Comparto AT1-E;

Tutto cid premesso ed assunte le premesse quale parte integrante e sostanziale del
presente atto, si conviene e si stipula quanto segue:
Art. 1 — Oggetto della convenzione
- |l proprietario/proponente si impegna a realizzare sul terreno individuato nell’Ambito di
~ Trasformazione Urbana AT1 comparto AT1-E I intervento di démolizione e ricostruzione di
fabbricato esistente , nel rispetto delle prescrizioni quantitative indicate neil’allegatb 1 delle
N.T.A. del Piano Complesso d’Intervento e che meglio risulta descritto negli elaborati
allegati, come segue da :

a) Il progetto delle opere di urbanizzazione — relazione illustrativa — relazione tecnica
— capitolato speciale — computo metrico estimativo;

b) Cessione aree come indicato nellAmbito di Trasformazione nel comparto
denominato AT1-E della superficie di mg 3.010 prima del rilascio dei permessi di
costruire;

c) Il possesso delle aree oggetto di realizzazione delle opere di urbanizzazione /
opere pubbliche ecc. all Amministrazione Comunale previo collaudo e prima
dell'attestazione di agibilita del fabbricato’ad esclusione della porzione ( superficie
utile netta mq.300) da cedere gratuitamente , per la quale si avra una agibilita
localizzata alla porzione oggetto di cessione ; ,

d) Presentazione di apposita polizza fidejussoria a garanzia dei lavori relativi alle
opere di urbanizzazione di cui al punto a); da svincolare dopo il possesso delle aree
ed opere realizzate.

e) Relazione tecnica ed elaborati di adempimento di cui alle prescrizioni dell
allegato 2 “ prescrizioni a tutela della qualita dell’ aria, del clima acustico,della
risorsa idrica,del suolo,della salute e le ulteriori previsioni sottese al risparmio
energetico,all’utilizzo di fonti rinnovabili ed alla ottimale gestione dei rifiuti da
osservare in sede di progettazione ed attuazione degli interventi” .

Art. 2 — Oneri di urbanizzazione primaria

Le opere di urbanizzazione assunte in esecuzione dal proprietario/proponente risultano
meglio dettagliate negli elaborati tecnici del progetto definitivo approvato con delibera C.C.
| P del ........... al quale integralmente ci si riporta.

Le opere di urbanizzazione primaria individuate dal Comune e previste nell'allegato 1 delle
N.T.A. del Piano Complesso d'Intervento, come meglio specificate nel progetto redatto dal

progettista/i abilitato nella persona dell’ Arch. Franco Boni completo di computo metrico
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estimativo , capitolato speciale d’appalto e relazione tecnica descrittiva dei lavori da
eseguire, che viene allegato, per un importo tofale delle opere pari ad € . 202.399,47
escluso IVA.

Le opere dovranno essere eseguite a totale carico del proprietario/proponente nel
rispetto della normativa vigente in materia (D.Lgs 163/ 2006 e s.m.i e nel rispetto di
quanto approvato in sede di conferenza dei servizi del 6/02/2013 e 9/04/2013 e parere
del Settore Lavori pubblici del 17/09/2013 prot. N.292 ; in tal caso la quota di oneri
relativa alla urbanizzazione primaria non & dovuta per la somma sopraindicata .

Fatta salva la verifica di quanto dovuto, in base alla cubatura da realizzare espressa in
circa mc. 11.566,24 , Iimporto da corrispondere come oneri di urbanizzazione primaria
peruntotale e di€ ...............ceiiiiiiiinnnn.. Nel caso l'importo degli oneri concessori di
urbanizzazione primaria, sia superiore a quello dei lavori di urbanizzazione primaria da
eseguire, dovra essere versata la differenza secondo le modalita previste dalla normativa
vigente. Nel caso in cui I'importo degli oneri concessori di urbanizzazione primaria , sia
inferiore a quello dei lavori di urbanizzazione primaria da eseguire, 'importo eccedente
sara ad esclusivo carico del proprietario/proponente .

A garanzia della esecuzione delle opere di urbanizzazione, sara depositata apposita
polizza fideiussoria ad escussione immediata e diretta, prima dell’ inizio lavori per un
IMPOrto di € .oiviivmmiemsenisammames corrispondente all’ importo dei lavori aumentato
del 30% , da svincolare solo con nulla osta del Comune a collaudo eseguito e dopo |l
posesso delle aree.

Art. 3 — Oneri di urbanizzazione secondaria e costo di costruzione .

Gli oneri.di urbanizzazione secondaria e costo di costruzione sono dovuti in riferimento
alla cubatura realizzata , corrispondente a circa mc.11.566,24 , I'importo degli oneri di
urbanizzazione secondaria € ridotto del 10% qualora si scelga la classe energetica “B” .
Gli oneri sono versati al Comune, nei modi previsti dalle normative vigenti.

Art. 4 — Modi e tempi di esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria.

Le opere di urbanizzazione saranno realizzate sulla base di specifiche tecniche e

prestazionali correnti per le opere comunali dello stesso tipo.

La contabilizzazione del valore ultimo delle opere realizzate ed il relativo scomputo rispetto
agli oneri di urbanizzazione dovuti, avverra sulla base dei prezzi risultanti dal computo
metrico estimativo dei lavori.

Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione, sara presentato al Comune unitamente

o prima di quello delle opere di interesse privato prima presentato.Prima del rilascio del
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permesso di costruire deve essere presentata al Consorzio di Bonifica Versilia
Massaciuccoli la richiesta formale di nulla osta allo scarico corredata dal progetto
esecutivo del sistema vasche volano-collettori di fognatura bianca .

Il Comune provvedera ad approvare il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione
prima del rilascio del/i titolo/i abilitativo/i relativo/i all'edificio residenziale, per i nuovi edifici
I'attivazione degli allacciamenti alla fognatura nera sara possibile solo dopo la messa in
servizio della terza vasca dellimpianto di depurazione di via Olmi nel comune di
Seravezza ; per cui fino a quando non sara attivata la terza vasca del suddetto
depuratore , il trattamento dei reflui dovra avvenire nel rispetto  delle disposizioni
contenute nella L.R. Toscana n.20 del 31/05/2006 art.4 e del Regolamento 46/R del
08/09/2008, tramite la realizzazione di trattamenti privati individuali. Le nuove utenze alla
rete idrica dovranno dotarsi di serbatoi di accumulo che gli garantiscano la necessaria
riserva per l'uso quotidiano. |

La realizzazione degli interventi di interesse privato all'interno del perimetro del Piano
Attuativo & condizionata alla contestuale realizzazione ed ultimazione delle opere
pubbliche e/o di interesse pubblico.

Le opere di urbanizzazione saranno eseguite nei medesimi termini fissati nel/i permessofi
di costruire relativo/i alla realizzazione delle opere di interesse privato.

L'agibilita del fabbricato previsto nel Progetto ..... ey g potra essere conseguita solo
dopo che saranno state regolarmente ultimate e collaudate le opere di urbanizzazione di
cui al precedente articolo 2.

Le parti convengono che, salvo ritardi per cause indipendenti dalla volonta dei contraenti,
tutti gli interventi previsti dal Progetto ............ , saranno ultimati entro I'arco di tempo
previsto al successivo art. 7 e comunque entro i termini di validita della presente
convenzione. ‘

| Soggetti Attuatori si impegnano a mantenere le opere eseguife in perfetto stato di
manutenzione fino alla data di trasferimento delle stesse all Amministrazione comunale.

| Soggetti Attuatori assumeranno la Direzione Lavori delle opere di urbanizzazione con
propri tecnici che svolgeranno il loro incarico nel rispetto delle disposizioni che regolano la
direzione, contabilizzazione delle opere pubbliche.

La Direzione dei Lavori dovra consegnare al/i Collaudatore/i la documentazione tecnica di
rito relativa alle opere di cui sia prevista la cessione allAmministrazione Comunale.

Art.5 — Cessione di aree |

| Sigg.ri e cON I presente atto si impegnano, a cedere gratuitamente al Comune,
che accetta, la proprieta delle aree indicate nellAmbito di Trasformazione AT1 Comparto
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denominato AT1-E di una superficie catastale complessiva di mq. ...... rappresentate con
campitura .......... nella planimetria allegata al presente atto sotto la lettera “..." quale
parte integrahte e sostanziale; tali aree risultano catastalmente individuate come segue:
Foglio ...... mappali .......... le aree dovranno essere cedute in proprieta prima del
rilascio dei Permessi a costruire . ,

| Sigg.ri ...covvnvvennns con il presente atto si impegnano altresi a cedere gratuitamente al
Comune, successivamente alla cessione della sola proprieta come al precedente
paragrafo , previo collaudo delle opere e comunque prima dell’ attestazione di agibilita dei
locali, il possesso delle aree sopra descritte , catastalmente individuate al Foglio .....
mappali ........, oggetto di realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria .

Il Comune si obbliga ad accettare, nei termini sopra descritti, le aree oggetto di cessione
gratuita.

ART.6

- | Sigg.ri ............. con il presente atto si impegnano altresi , a cedere gratuitamente al
Comune, che accetta, la proprieta di porzione del fabbricato, al piano terra della superficie
utile netta di mq. 300 , come meglio indicato nell' elaborato grafico allegato (...... )
completa di finiture come meglio specificato nel capitolato allegato (....) per la
destinazione di archivio comunale ,previo collaudo delle operé e provviste dell
attestazione di agibilita dei locali.ll possesso della porzione di fabbricato sopra descritto |,
catastalmente individuate al Foglio ..... mappale ........ avra luogo a seguito di verbale di
consegna . ' '

Il Comune si obbliga ad accettare, nei termini sopra descritti, quanto oggetto di cessione
ART.7 — Durata della convenzione e tempi di realizzazione

La disciplina della presente convenzione decorre dalla data di pubblicazione sul B.U.R.T.
n.... del..... del Piano Attuativo approvato con delibera del C.C. n. ..... del..... e cessa
con la validita del piano attuativo, fissata in anni 5 ( cinque) dalla data di pubblicazione sul
B.U.R.T , entro il quale deve essere realizzato.

Le parti convengono che, salvo ritardi per cause indipendenti dalla volonta dei contraenti,
gli interventi previsti dal Progetto ...... dovranno iniziare e terminare nei termini di legge
(Permesso di Costruire )salvo eventuali proroghe e comunque entro il termine di validita
del piano attuativo .

Il rilascio dei titoli autorizzativi € subordinato all’ esistenza delle opere di urbanizzazione
primaria o dell’ impegno a procedere all’ attuazione delle medesime con autonomo titolo
autorizzativo ( permesso di costruire) . Le stesse dovranno essere realizzate almeno al

50% di quelle previste in progetto ed il proponente dovra ottenere il loro collaudo parziale
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prima dell’ inizio dei lavori di costruzione degli edifici da realizzare sull'area di cui trattasi.
inosservanza dei termini suddetti comportera il pagamento, a titolo di penale, di

una somma pari al doppio del contributo di cui all'art. 121 della L.R. 03 gennaio 2005 n. 1,
applicata alla parte non an_cofa completaté o parzialmente completata.

Sono fatti salvi i ritardi dovuti a comprovate cause di forza maggiore, non imputabili al
titolare del titolo autorizzativo. |

Art. 8 — Approvézione delle Varianti in corso d’opera

Le varianti in corso d’'opera alle opere di interesse privato, che non incidano sugli elementi
prescrittivi @ sui cohtenuti sostanziali del Piano Attuativo, sono di competenza degli
organismi tecnici e consultivi dell’A.C.( Servizi :Edilizia privata e Pianificazione Territoriale)
Le varianti in corso d’opera ai progetti delle opere di urbanizzazione riguardanti modifiche
esecutive di dettaglio, nonché le varianti non incidenti sulle caratteristiche tecnico-
economiche delle opere stesse, saranno autorizzate direttamente con apposito
provvedimento abilitativo, nel rispetto delle procedure di legge, previa acquisizione del
parere degli uffici comunali competenti e degli altri pareri o nulla — osta eventualmente

necessari.

Laddove la variante al progetto delle opere di urbanizzazione non comporti sostanziali
rettifiche al quadro economico definito dalla convenzione non sara necessario modificare
la convenzione medesima. Nel caso contrario, o in presenza di consistenti variazioni della
natura e/o qualita delle opere, dovranno essere preliminarmente apportate, con apposito

atto, le dovute modifiche/integrazioni alla convenzione.

Art. 9 - Collaudo, consegna e trasferimento delle opere di urbahizzazione

Le opere di urbanizzazione saranno sottoposte a collaudo in corso d’opera da parte di un
Collaudatore/i incaricato/i dal Comune, con onorario a carico dei Soggetti Attuatori (da
determinarsi in analogia a quanto previsto per il settore delle opere pubbliche), che verra
direttamente corrisposto al professionista - sia in acconto che a saldo - entro 60 giorni
dalla presentazione da parte del Comune delle necessarie notule.

A garanzia dell'onorario professionale dovuto al/i collaudatore/i, i Soggetti Attuatori, in sede
di stipula della presente convenzione, hanno prodotto apposita
fideiussione..........ccccccvvvuennnn rilasciatada ........cccccevvueeeee. . per un importo di€ ..cmansmsie
| compiti del/i Collaudatore/i nominato/i dal Comune consistono in:

1) verifiche in corso d’opera e collaudo tecnico-amministrativo di tutti i lavori;

2) verifiche in corso d'opéra e collaudo delle apparecchiature elettriche ed elettro-
meccaniche;

3) verifiche in corso d’opera e collaudo delle opere in cemento armato.

-6-



| collaudi dovranno svolgersi nel rispetto della normativa prevista per il collaudo di opere
pubbliche.

Il collaudo tecnico-amministrativo dovra essere concluso nei sei mesi successivi
all'ultimazione dei lavori. | collaudi delle opere elettriche, elettro-meccaniche ed in cemento
armato dovranno essere conclusi entro tre mesi dalla realizzazione delle stesse. |
realizzatori delle opere sono pertanto tenuti, con congruo anticipo rispetto a tale scadenza,
a procedere per mezzo di propri tecnici alla verifica e controllo delle pratiche catastali,
compresi i tipi di frazionamento debitamente approvati, da consegnarsi in copia
allAmministrazione Comunale con i relativi elaborati.

Qualora in sede di collaudo delle opere venissero rilevati difetti e/o difformita rispetto ai
progetti, i realizzatori delle opere saranno tenuti ad eliminarli nei modi e tempi fissati dal
collaudatore.

Trascorso il termine prescritto dal collaudatore senza che il soggetto realizzatore delle
opere abbia provveduto, il Comune avra diritto di fare eseguire i lavori direttamente,
avvalendosi — se del caso — della fidejussione prestata di cui all'articolo 2.

Entro tre mesi dall'approvazione del certificato di collaudo le opere realizzate saranno
trasferite con apposito atto al Comune.
| L’esito del collaudo dara luogo alla determinazione del valore ultimo delle opere realizzate.
L’A.C. si riserva la facolta di procedere all'emissione ed approvazione di collaudi parziali
delle opere di urbanizzazione, nonché alla presa in consegna provvisoria, unicamente per
lotti funzionali e funzionanti, previo, ove necessario, collaudo statico favorevole. Nelle
more del collaudo, le opere di urbanizzazione regolarmente ultimate potranno essere
prese in consegna dal Comune di Forte dei Marmi, mediante sottoscrizione di apposito
verbale di presa in consegna provvisoria, anche per singoli lotti funzionali e funzionanti.
Ferma restando la responsabilita del soggetto attuatore per eventuali difetti o difformita di
esecuzione, con la sottoscrizione di tale verbale verra trasferito al Comune l'onere della
manutenzione ordinaria. |

Con il definitivo passaggio di proprieta, da effettuarsi entro tre mesi dall'approvazione del
certificato di collaudo, viene trasferito al Comune anche l'onere di manutenzione
straordinaria delle opere nonché ogni responsabilita connessa alluso delle stesse. Le
opere saranno comunque coperte da garanzia per la durata di cinque anni (5) a partire
dalla data di emiséione del certificato di collaudo, ferma restando la garanzia decénnale
sull'esecuzione (art. 1669 Cod. Civ.).

ART. 10 — Adempimento obblighi assunti

Il Comune pud svolgere in ogni momento, durante tutto il periodo di validita della
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convenzione, accertamenti volti a verificare la sussistenza dei requisiti previsti per gli
alloggi in questione, la verifica della realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e

di tutte quelle opere di cui € prevista la cessione al Comune.

Gli obblighi assunti con il presente atto sono vincolanti per i firmatari, e saranno
integralmente trasferiti a qualsiasi altro soggetto mandatario o acquirente che a loro si

sostituisca o loro succeda.

| Soggetti Attuatori, o suoi aventi causa, si impegnano pertanto ad inserire negli eventuali
mandati e/o atti di trasferimento a terzi di aree edificabili a seguito dell'attuazione del
Progetto ....... , specifiche clausole mediante le quali il mandatario e/o I'acquirente assume
nei confronti della Pubblica Amministrazione tutti gli obblighi derivanti dal presente atto,
trasmettendo alla Pubblica Amministrazione stessa copia delle relative note di trascrizione.
ART. 11 — Norme finali

Per tutto quanto non previsto dalla presente convenzione, riguardo I'assegnazione,
gestione e determinazione dei prezzi di assegnazidne, si fa riferimento alle normative
inerenti gli interventi di edilizia abitativa convenzionata di cui alla L.R. 1/2005 e seguenti.
Per la risoluzione di ogni controversia inerente e conseguente alla presente convenzione &
competente il giudice ordinario del Tribunale di Lucca.

ART. 12 - Spese délla convenzione

Le spese di stipulazione del presente atto, ivi comprese quelle pér la sua registrazione e
trascrizione, faranno carico al soggetto attuatore, che se le assume.

Al fini della registrazione si invocano i benefici di cui al D.P.R. 26.04.1986 n° 131.



