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1. Premessa

La presente relaziongescrivele fasidi lavoro che hanno accompagnato la formazione
del Piano Operativo (PO¢ le indaginiche sono state eseguiper @dgiornamentalel
guadro conoscitivdndaginichesono statsvolteai sensi delldR 65/2014 sul governo del
WHUULWRULR H DL UHODWLYL GHFUHWL GL DWWXD]LRQH
GHJOL L QV HaBe dpeRdriLiow & vincoli del PIT/PP&al PScomunale, nonchgli
RELHWWLYL FKH O 1$ P P linfehdéwrodgjitere iQdde &aRde Xey i aptdsi
comeindicatonel documento davvio per la formazione del piano operati@pprovato con
deliberazione consiliare n. 16/2Dal quale si rinanda per gli approfondimenti in merito
allo stato di attuaziongel R.U.vigentee allo studio sulld@ipologiaurbangsuccessivamente
DJJLRUQDWD QHOODPELWS& PEHZ2ZDD SURSRVWD GL YDULI

/I fDJJLRUQDPHQWR GHO 4XDGUR &RQRVFLWLYR 4&

/1D JJLRU Q& guddpoidroscitivba interessattematicheproprie della disciplina
XUEDQLVWLFD ,ihgatiOl@§ DPELHQWH

- i beni paesaggistici;

- la qualita degli insediamenti;

- il sistema inseditivo;

- il patrimonio agricolo e forestale.

/YDJJLRUQDPHQWR G H @omavévaéddRo Bdrip RaitlraliAxateYidrstato
delle conoscenzena, soprattuttoper avere a disposiziongati certi sui quali supportate
scelteche il Piano Operativo (PO) dovra definire per la corigdtstione del territorie dele
relative risorse che, come stabilisce la LR 65/2014 sul Governo del Terriiooio possono
essere ridot LQ PRGR LUUHYHUVLELOH H FKH GHYRQR HVVI
YDORUL]]ID]JLRQH LQ IXQ]JLRQH GL XQR VYLOXSSR ORFDOF

AXHVWR WLSR GL LQGDJLKGahhoFRg@rddoR bami peasdgyistici & K H
ambientali e che, & benéardare, approfondiscono e definiscono/integrano alla scala
urbanistica di dettagioJOL HOHPHQWL FKH FRVWLWXLYRRMQR OR
compostoXQD VRUWD GL VLVWHPD GL 3LQYDULDQWL" SURSU
trasversalmete le discipline delle diverse zone urbanistichehe presiedono sempre ad
ogni progettodi riqualificazioneo trasformazione del territorio, prescrivenchodalita di
intervento coerenton le prescrizioni del PFPPR e il PSallo scopo dmantenere valori
G TLQYV diwrtarnélina trasformazione irreversibile
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Per le componenti che costituiscono la struttura-giomorfologicae delle risorse
ambientalj le indagini di supporto aPO sisono coordinate con quelle geologiche e
idrauliche e a quelledella valutazione ambientale strategica (VASgui si rinviaper gli

specifici approfondimenti tematici.

3. Il Pubblico avvisoe la partecipazione

$ VHIXLWR GHOO1TDSSUR ¥awjit &elprbcedinentGeR|& foimBzpié R G
del PQ il Comuneha pubblicataun avviso pubblicgerla raccolta di proposte o progetti
finalizzati all'attuazione degli obiettividegli indirizzi strategici del piano strutturaéeagli
VSHFLILFL RELHWWLYL GHILQLWLng® &0Q$HP IGQALVYYGDYIL
RELHWWLYL SURJUDPPDWLFL SHU OD IRUPD]lap®@®tiGHO Q
condeliberaziond&s.C.n. 2 del 21/01/2021

Per quanto riguarda le proposte fgeriqualificazione degli insediamenti esistemsse
erano articolatén tre distinti amii di intervento:

a) contributi relativi alla valorizzazione delle risorse esistenti

b) contributi per la disciplindella riqualificazione deglhsediamenti esistenti;

c) contributi specifici per la tutela delle attivita economiche.

Le manifestazioni di interesse riguardavaswentualiproposte da parte diperatori
economiciproprietariper:

a) O 1 D W W XoinpetR gaHbrévisti del piano complesso di intervéR@GI) per la prima
casa

E OYDWWXD]LRQ Hormsdiddnati & Qi \sbkstitlixidth€) Wkbianistica previsti dal
vigente regolamento urbanistico non ancora attuati

) progettiper il riutilizzo e la rigenerazione di aree dismesse e/o fortemente degradate
gia individuate dal piano strutturale;

d) proposteSHU OD ULTXDOLILFDJLRQH GL DUHH GHJUDGDW
HW H U R J H PrblincialeVia \Vioo.

Non tutti i contributi(n. 52) e le manifestazioni di interesge. 18) pervenuti erano
coerenti agliobiettivi e agliindirizzi descritt Q H O O fdnbbNch M Ruanto:o non erano
attinenti D O O 1 D U, bppRdsRcdhRguravanocome richiestaSHU O DFFRUMALPHQYV
istanzaportatrice diun interesse private, quindj in contrasto con gli obiettivi di carattere

generale



| contributicheponevanajuestioni dinteressg@ubblicocoerenti agli indirizziiGHOO DY YL
del procedimentsono statesaminatiH GHF O L Q D W L piar@ @ parfcdldiegudliR G H O
presentati dalle categorie economiche operano nel Comunefebrte dei Marmi

Il percorso partecipativo happresentatan altroaspetto fondamentateel processo di
formazione del piancsono state fatte assemblee pubbliche; incontri con i professionisti del
settore;incontri con le categorie economicheagsociativee con il tavolo tecnico delle
professioni Dal dibattitosono emerse richiestapprofondimento contributiche sono stati

valutatie hanno contribuito a migliorargorogetto di piano nel suo insieme.

4.1l patrimonio territoriale

Il censinento dei beni territoriali € previsto dalla LR 65/14 che stabilisce che le previsioni
del piano operativo devono essere suppora&@D OOD ULFRJQL]JLRQH H GD
FRQFHUQHQWL OD WXWHOD H OD GLVFLSOLQdzpizen» SDW U
delle previsioni del piano paesaggistico regionale, con particolare riferimento alle
SUHVFUL]JLRQL GfXVR SHU OD WXWHOD GHL EHQL SDHVD

Il patrimonio territoriale e paesaggistica@stituitodai sistemi ambientali, urbani, rurali,
infrastrutturali e paesaggistici come di seguito descetbno statoggetto di un riscontro
S X QW X D O Hd&ghstuflitoQost Q@R le verifiche richieste in tal senso dal PS/2020
per una loro esattaappresentazionelLe componenti che costituiscono il patrimonio
territoriale sono rappresentate da:

a) la struttura idrageomorfologica, che comprende i caratteri geologici, morfologici,
pedologici, idrologici e idraulicjvedi relazione Geologicga)

b) la struttura ecosistemica, che comprende le risorse naturali aria, acqua, suolo ed
ecosistemi della fauna e della flqreedi la valutazione ambientale strategjca)

c) la struttura insediativa, che comprerldeucleo storico e la citta costiera, il quartier
di Roma Imperiale, la citta recente e il nucleo di Vaiana;

d) la struttura agrforestale che comprende boschi,i pascoli,i campi e relative
sistemazionagrarie nonchde PDQXIDWW L G HEQOexfe @drirhgrieijcuicksi D O H
e avvalsi diunaconsulente agronoma)

Questi studi(di supporto dé scelte progettuali del PQJpno stati eseguiti da tecnici
esperti nelle diverse discipline che hanno sviluppato le loro ricerche approfondendo,
aggiornando e integrando le indagini di soiip al PS/2020 e (per quanto riguarda il sistema
insediativoe il database deQC relativo alcensimento del territorio e degli edifica)

PS/1998 e i suoi successivi aggiornamenti.
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4.1.1 principali elementi ambientali che caratterizzano ilterritorio

Nella descrizione che il PIT/PPfa delO § D Papudversiliese gli aspetti naturali piu
significativi del Comune di Forte dei Marmi si riscontrano nel territorio compreso fra il viale
litoraneo e la linea di costa che si estende dal Comune di Viareggio alla foce del Magra;
guesta e soggetta a fenomeni evolutivi e pert&aitd OLPLWD XQYDUHD FKH QHO
andata a ricoprire una superficie variabile e mai ben definita. Dal punto di vista- morfo
litologico si tratta di sabbie formate per sequenze successive di lidi paralleli ai rilievi, con
conseguenti lame e stagetrodunali, nel tempo bonificati e alcuni in condizioni di ripristino
stagionale.

La porzione di arenile che presenta ancora spiccate condizioni di naturalita € quella
FRPSUHVD QHOOTDUHD QDWXUDOH GHOOH GXQHeGL )RU
importanza ambientale in quanto unico sito con tali caratteristiche ancora presente sul
OLWRUDOH WRVFDQR D QRUG GL 9LDUHJJLR VRSUDWW.
costiera ha spazzato via le ultime dune relitte del litorale Apuano.

/ITLOWBUHD GXQDOH DSSDUWLHQH DOOYRDVL GHO ::) H
botanico. Su tale area viste le caratteristiche geomorfologiche e naturalistiche & stata istituita
una ANPIL.

Nei pressi del confine nokdRYHVW GHO &RPXQH @O $UH YV HQIMER DMLY D
GHQRPLQDWD 3/DJR GL 3RUWD" SRVWD D FDYDOOR WU
caratterizzata da una zona umida (Lago di Porta) e da una zona con vegetazione di tipo
mediterraneo (Rupi di Porta), classificata come Zona di Hovte Speciale, denominata
3/DJR GL 3RUWD”’

Le due oasi sono collegate da un corridoio ecologico che attraversa il territorio comunale
rappresentato dai terreni boscati lungo il flume Versilia e dai viali alberati. Non meno
interessanti dal punto di vistaturalistico risultano le aree boscate, i numerosi parchi privati
a giardino e gli ampi spazi inedificati coperti da vegetazione spontanea, come quelli ubicati
nella zona di Roma Imperiale, ricchi di specie tipiche della macchia mediterranea.

llrappotoGHO &RPXQH GL )RUWH GHL ODUPL FRQ OYDFTXD
FRUVL GYDFTXD FKH VIRFLDQR LQ PDUH $G HVFOXVLRQL
VL LPPHWWRQR JOL DOWUL SRUWDQR OYDFTX@BoYHUVR |
quale corre il Fiume Versilia. Ciononostante, nel territorio si aprono improwvisi corridoi
accompagnati da una folta vegetazione, dove non é raro vedere uccelli acquatici, anche di
specie non comuni, per cui il sistema idraulico rappresenta unaaieesenziale sia dal

punto di vista funzionale che paesaggistico e ambientale.
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4.2.1 beni paesaggistici e ambientali oggetto di tutela nella disciplina del PO

Nel POal Titolo Il (Tutela del paesaggio e qualita del territori@l Capo | sono riportate
OH QRUPH FKH GLVFLSOLQDQR L EHQL FKH UDSSUHVHQW
O 1L QiVasS)icvirane la continuita, le connessioni ecologiche e favorffhteQFUHPHQ W
Questi beni sono rappresentati da:

- gli elementi puntuali testimonialBi trattadi alcuni manufattminori del territorio che
presentano un valore storitestimoniale o identitario da conservare (quali le vecchie
edicole lungo le stradele mura della ex SIPE);

- i boschi e formazioni arbustive in evoluzione natu(ai@no essi posti in area rutale che
in zona urbana), che dovranno essere tutetrispettodele norme regionalin materia
(LRT 39/2000 e del relativo decreto di attuam DPGR n. 48/R/2003)

- le aree di connessione ecologiGatratta delle aree verdi pubbliche e private che hanno
la funzione di assicurare la permanenza e/o la ricostruzione degli elementi di continuita
ecologica del corridoio fluviale del fiume VersHiago di Porta.Questearee devono
garantire la protezite della fauna e la conservazione degli habitat, compresi gli interventi
necessari per favorire la sosta di specie animali desiderabili (per es. fornendo disponibilita
idrica, creare aree rifugio, siti di svernamento o di nidificazione).

- il parco delle dne Si tratta del relitto della zona retrodunale al confine con il Cinquale
SHU OD TXDOH g LQ FRUVR XQ SLDQR GL DFTXLVL]JLRQH
GHOOH GXQH" DWWUDYHUVR LQWHUYHQWL GLIlidticaSULV W
DWWUDYHUVR OYLPSLHJR GL WHFQLFKH GL LQJHJQHULD
esclusivamente specie autoctone ed ecotipi locali;

- le dune di Forte dei Marmi 5LJXDUGD OYDUHD GXQDOH DQFRUD S
a confine ca il Cinqualeoggetto di tutela;

- la spiaggia e gli arenitomprendono il tratto di costa racchiuso tra il Viale Litoraneo e
il mare e coincide con il perimetro del demanio marittimo. Costituiscono un valore
ambientale e storic@lentitario da tutelaredee statooggetto di una specifica disciplina
ULSRUWDWD QHO-08DNV18FIKHRG B HRQLP D U H Qllegata dlle GdieO D V S
di Attuazionedel PQ

- gli alberi isolati di valore paesaggistico(Yf VWDWD HVHJXLWD XQD 1
ricognitivo, non esaustiva, degli alberi isolati di valore ambientale che sono oggetto di tutela
LQ TXDQWR UDSSUHVHQWDQR XQMLPSRUWDQWH WHVWL
obblighi nei confronti dei proprietari perché venga assicurata la loro salvéay@agper

mantenerli in buono stato di conservazione;

7



- i viali alberatirappresentano una componente paesaggistica del territorio e, pertanto,
sonostati sottopostatutela e, indipendentemente dalla composizione specifica e coetaneita
delle piante dovranno essere considerati come elementi unitari e come tali gestiti sia dal
punto di vista progettuale che manutentivo

- il fosso Fiumetto, lo Scialo e il reticolo idrografico mineanotutelati per legge, per

le specifiche attivita di manutenzione il PiGhiama lo studio idraulico e idrogeologico.

4.3. | beni architettonici e paesagagistici vincolati

Nella disciplina del patrimonio territoriale sono compresi anche i beni architettonici e
SDHVDJJLVWLFL YLQFRODWL QodiveHOyK categor@ @ipérivdstata H
oggetto di una specifica ricognizione, delimitazione e rappresentaziecependo le
previsioni del piano paesaggistico regionale, con particolare riferimento alle prescrizioni
GIXVR SHU OD W XW HdD Doehitpdesaddictici \Bnbdtatl pad: L V W

A)JOL LPPRELOL H OH DUHH GL QRWHYROH LQWHUHVVH

(vincoli con Decreto)

- vincolo paesaggistico della fascia costiera (DM 21/08/1952 pubblicato nella G.U. n.
2111 del 01/09/952) per una profondita di un chilometro dal mare;

- vincolo paesaggistico di Via Padre Ignazio da Carrara e zone adiacenti (DM 07/06/1973
pubblicato sulla G.U. n. 265 del 12/10/1973).

/IH DUHH ULFRPSUHVH DOOYLQWHUQR GHil oWietty i ROL V
VWDELOLVFH OH UHJROH H OH GLVFLSOLQH DSSOLFD Ol
e Allegato 8B (Scheda dei sistemi costieri ACl) del PITPPR.

B)_beni architettonici tutelati ai sensi della parte Il del Codice

- per questi bené stato redatto uno specifico allegafQC 6 - Album dei beni
architettonici tutelati ai sensi della parte 1l del Codieg)el PO sono oggetto di specifica
discipling

- fanno parte di questa categoria di beni anchedifici di interesse pubblico ahe gli
edifici e i complessi edilizi con piu di 70 anni appartenenti allo Stato, alla Regione, agli Enti
Pubblici Territoriali, nonché ad ogni altro Ente ed Istituto pubblico e a persone giuridiche
private senza fini di lucro, ivi compresi gli Enti Ecchestici civilmente riconosciuti. Tali
edifici e complessi, anche laddove non sia intervenuta la verifica di sussistenza ex comma 2
GHOOT$UW GHO &¢RGLFH VRQR VRWWRSRVWL DOOH GI

C) le aree tutelate per leggeL VHQVL GHOOT$UW GHO &RGLFH



- i territori costieri compresi nella fascia di profondita di 300 metri, a partire dalla linea
di battigia;

- i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dalduoco,
guelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del
decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 227. La presenza di aree boscate ¢é stata verificata alla
luce della normativa forestale vigente in Toscana e sono liistgai sensi del successivo
Art. 11;

-L ILXPL L WRUUHQWL L FRUVL GYDFTXD LQVFULWWL
1775 e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna;

La norma di piano dichiara inoltréee IH DUHH WXWHODWH SHU OHJJH D
Codice, seppure individuate nella cartografia del P.O., sono di tipo ricognitivo in quanto si
WUDWWD GL EHQL PXWDELOL QHO WHPSR D FDXVD GHO
YLQFROR GRYUj HVVHUH DFFHUWDWR DO PRPHQWR GHOO

del rilascio del relativo titolo edilizio.

5. La qualita degli insediamenti

Lo sviluppo della citta € al centro d§iflierro GLEDW W LW R Gaddtenip§irdngd D Q L V \
della sociologiaurbanghe, D FDXV D GHOO YD OW HuelddgRt@ild aBGiblen@lL H T X
che si sono venuti a creare a causa della crescita tumultuosa avveglutdtimi decenni
del secolo scorstaalterab gli equilibri ecologiciGHOOIYDPELHQWH XUEDQR

Oggi,ancheSHU PHULWR G H O Qifj Btidrtiérsbilitd/dcoddicxXdrbica dei
cittadini eaun nuovo modelldai legislazione urbanisticaiu attentaalla conservazione dei
beni pasaggistici ealla tutela delle risorseyiene sempre piucontrastataO fLGHD GHO
sviluppo urbanadncontrollatoe del consumo di suolda cui conseguenza piu evidente e
rappresentataappunto,da unamodifica degli equilibri paesaggistici e ambientali, i quali
possono risultare compromessi in modo definitivo da questo fenomenoc.d.a
cementificazione ha a che fare, tra l'altro, con la trasformazione del paesaggio e con le
dinamiche di espansione urbaaache se questoonsignifica (a priori)xche la progettazione
di nuove architetture o lI'economi® V RV W Hddifa G edD&de debbano essere
condannate a priori. Si tratta, pero, di essere in grado di distingakr@ossibilita di creare
nuoveoppatunita che consisho nella costruzione di sistemi edilizolti a promuoverda
riqualificazione degli insediamendi la rigenerazione urbantelando il paesaggio gli
VSD]L LQHGLILFDWL DOO Y le@NHYIWARRP X% RIYOH WH VONIER. O EL



guelleancoratelle vecchie logichbasatesullo sviluppoespansivo della citt@el consumo
di territorio agricoloe delle risorse ambientali noiproducibili.
In questo senso per la formaziahgrogettodel PQ facendo proprie gli obiettivi di tutela
del Piano Paesaggistico Regionale glidadirizzi definiti in tal sensalal Piano Strutturale
ha cercato di declinare il progetto di pianverso Qifanistica sostenibile. particolare
cercando di dare rispostd aspetti fino ad oggi trascurati o tenuti aimarginiilUED QLV WL
quali:
- ladimensione ambientale;
- ladimensione sociale;
- laqualitaspazio urbano;

- la sostenibilita dellalimensione economica

5.1.11 verde urbano

Il verde urbanoidealmente rappresenth polmone verde della citt&d € composto
GDOO LQVLHPH GHOOH FRPSRQHQWL YHJHWDOL LQWHL
concorrono a garantire I'equilibrio ecologi@o particolareper compensare le emissioni di
anidride carbonica derivanti dall'attiyitG H O O {IX&dRUEDQR q FRPSRVWR GD
delle aree private e pubbliclkeenelPiano Operativeomprendono

a)le aree di valore paesaggistico e giardini di interesse storico e/o ambientale;

b) il verde privato pertinenziale;

c) il verde privato incolto arborato;

d) il verde urbano pubblico;

e) gli alberi per la compensazione delle emissioni inquinanti

Il verde urbano svolgana funzione ecologica quantoequilibra e mitiga gli effetti di
degradoe di inquinamento ambientale prodotto dadlgtivita e dallff X R,A&yolando il
microclima e arricchendo le biodiversitaa svolge anche urianzione culturalgsociale e
ricreativg architettonica el benessere

La ricognizione delle aree verdi é stata eseguita anchexchi. Qdlpgoie\We Rasi per
avviare, in una fase successita}SLDQR SHU OR VYLOX @R feeMsI® L VSI
dallaLegge n. 10 del 14 gennaio 2013, che ha come scopo quello dizzadérilo sviluppo
urbano in accordo con i principi cardine del protocollo di Kyoto, nell'ottica della sostenibilita
per far germogliare nei cittadini la consapevolezza e la coscienza del proprio patrimonio

naturalistico.
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EY Sddésta ragioneheil PO hapostoparticolareattenzione agli spazi verdi liberi non
HGLILFDWL DQFRUD SUHVHQWL DO O L Qrwidveddla®@ite¢l@, WH U |
evitando che possano essere impiegati a scopo edliliguanto il suolo &tatoconsiderato
unarisorsa essenziathe  RUQLVFH VHUYL]L HFRVLVWHPLFL YLWDOI
SHU DVVLFXUDUH OTDGDWWDPHQWergbrantiscz PabptodlZidi @ WL F
di biomassa ¢a regolazione delciclo idrologico riducendo il dilavamento delle acque e la
ricarica delle falde.

(T LQ TXHVWR V hh@seR nerkkl daMalo@ Rapo 11l dd PO chenon solo
tutelanogli spazi verdi per i motivi sopra dettia estendono il campo delle tutetgi alberi
esistentidardorisaltoal progetto di riforestazione urbana quantcad essviene assegnato
un ruolo importante per la rinaturalizzazione degli spazi verdi uramiscopadi garantire

LO ULHTXLOLEULR VXOOH HPLVVLRQL GL &2 H SHU OD T.

Le norme del Piandunque,non solo si pongona tutela del verderbano(i giardini
pubblici e privati, i viali alberati, gli alberi di valore isold®,residue aree inefiitate) ma,
al contempo, prop@ono una estesa opera di riqualificazione del patrimonio edilizio
esistentéencentivandone il recupero (anche attraverso bonus volumeBit) ILQL GHOOTH:
sostenibile eprevedno O DS S O LG1BJ] DR QHR Q Hftinchéy iHotivatL oncorrano
attivamente nel progetthe O T$PPLQLV WU D] L R (ét laripiasthgiote-urang Y LD U H

Nelle areecomunal il PO prevedanoltre un utilizzo anchen funzione della formazione
di piani di inclusione sociajettraversda promozione dattivita a fini sociali quali gli orti

urbani, attrezzature per il gioper i bambinio per percorsi vita attrezzati

5.2.Qualita della vita sociale

La LRT 65/2014 stabilisce che gli strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica
devono3SULYLOHJLDUH XQTRUJDQL]]D]JLRQH GHJOL VSD]L H
qualitj GHOOD YLWD VRFLDOH GHOOD SRSROD]JLRQH"

Al riguardg, il PO hapreso inconsiderazionée aree pubblichehe qualificano la vita
urbanain quanto esssvolgonoun ruolo fondamentaj@on scloQHOOYRUJDQL]]D]JLR
vita socialemaancheper lal R U P D ] L Ridghtité&sdditDralg degli abitarthe nei caratteri
simbolici che rendno riconoscibile la cittyla piazza, il parco pubblico, i monumenti, la
chiesa, eccgssicontribuiscono ad alimentare il patrimonio mnemonico della comunita con
risvolti (come sostenuto da ricerche nel campo dediciologia urbana) di tipsocialee
psicologico Il cittadino percepisceinfatti la citta non solo sotto il profilo estetice

funzionalema anchen quantoessacon i suoi simbolchela renano unica rafforzanoil
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senso di appartenenza dadgntita.

Il PO hadunqueFHUFDWR GL FRVWUXLUH XQ 3SURJHMIONR RU.
spirito di rafforzare il senso di appartenedza cittadini verso la propria cittade unificare
il territorio mediante un piano integrato per la fruiziomdia@ spazio pubblico che includa:
le aree verdi pubbliche e di uso pubblico, le piagtieedifici che svolgono una funzione
pubblica le piste ciclabili e pedonali in modo da creare (caieénito anche nepiano
struttural¢ SVFHQH XWREFLOEBL]IDQWL H TXDOLILFDUH FRPSOHYV
Il progetto dello spazio pubibb comprende:

-leaUHH SHU OYLVWUX]LRQH

- le atrezzature di interesse collettivo

- le dtrezzature ospedaliere e sanitarie

- i servizi religiosi

- il mercatocoperto

- gli impianti tecnologici

- le ecopiazzole

- i servizi cimiteriali

- O 9 DpertalProtezione Civile

- gli impianti sportivi

- il verdeattrezzato e le piazze

- il sistema della mobilitéentae i parcheggi pubbilici

Il PO individua nella cartografia di progetto le zone destinatiszioni per la qualita
sociale” e prevede, attraverso la disciplina di pigfdolo Il Capo V), non soloazioni
dirette alla loro tutelmantenimento ma anchgli interventi per garantie la qualita
GHOOYRIIHUWD

Particolare attenzione e stata rivolta al sistema @de#le verdie deiparchi urbanijn
chiave dicorridoi di connessione ecologiea del recupero di importantiome urbane
degradate e sottoutilizzaper le quali sono previsti specifici progetti di opera pubblica per
incremetame la dotaione dei servizi e per riqualificare lo spazio urbdrmit importanti
progettiriguardano

- il Parco delle dunehe interessaX Q | DdUd#€&a 7,9 ettari, di cui 2,5 sono stati
recentemente acquisiti al demanio comunale. Si tratta di portare a conclusipregetto
pubblico di grande interesse per la comunitd fortemarmina che dovra portare alla
ricostruzioneG Ha@e®rgtrodura. Questgorogettoe di fondamentale importanzancheper
il ruolo che ess dovra svolgee nella ULFRVWUX]LRQH GHOOYKDELW
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O L P SO H P de&) sbrbddioReQoltbgico che dal mare, correndo lungo il fiume Versilia,
VL XQLYVFhatbaisiichRe Mdo di Porta

- il parco della Vaianagr garantire la continuita delle attivita sociali e ricreative svolte
dalle associazioni del volontariato della frazipne

- il recupero degli immobili dvia P. |. Carrara &ittoria Apuana gia utizzati a servizi
VRFLRFXOWXUDOL FR Qe atjvitaxdtdipy preseiel di Mite@ateSa8dbé) H
con nuove funzioni di tipo didattio® culturaleallo scopo di rafforzarka coesione sociale;

- costruzione di un parco pubblico e di unteerdiurno per anziani aperto alla citta da
dare in gestione alle associazioni del volontariato in Via Francesco Carrara;

- la demolizione del plesso scolastico di Via Trento per trasferirlo nel nuovo polo
scolastico cheerra realizzato a Vittoria Apuar@OD ULFRQYHUVLRQH GHOOT
parco pubblico;

- la nuova piazza adiacente la Chiesa di S. Ermete, principale luogo di culto del Comune,
previa demolizione di un edificio dismesso;

-LO UHFXSHUR GHJOL 3H[ PDFHOOL" MJ2one l[dDun; cettttd W W H F

socialee culturalee di servizio per creare un nuovo pdl@attrazionee aggregazione sociale.

5.3.Infrastrutture per la m obilita

Per guanto riguarda il sistema della mobilita il PO definigteelazione allagerarchia
delle stradgle categorie di intervento ammessla auova viabilita
Per consentire il rafforzamendelle stradeli collegamento intercomunale e locatame
previsto dalPS e dal PTC della provincia di Luccd PO ha previstoGXH 3FRUULGI
LQIUDVWUXWW X U D O, Ipfevia@ipfplaionéidi qhRra@ettt difop&Opubblica
dovra essere indicat® fTHVDWWD JL D F a¥ihKddla poetOurs t BdprRpsiv dei
terreni. $trattadel prolungameto della Via Emilia in direzione del Comune di Montignoso
g, a livello locale dellanuova viabilita in Vaianalternativa alla Via degli Olmi.
Oltre a queste duepere infrastrutturali ilIPO prevedeinterventi sulla viabilita di
collegamento localgponendo una particolare attenzione alla mobilita lendaprattuttoa

guellaciclabile.

5.4.La riconversione ecologica della citta

Nel POla disciplina peil recupero e la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente

sa@l diversarispetto alpassatddove prevalevanmaggiormente le problematichegat a
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soddisfara fabbisogniabitativi pregressi e, quindlggatiin maggiore misuragli aspetti
guantitativiquali OTDPSOLDPHQWR QasostiRiadn® eddizidhEnel o H
indice), in quantosara orientataa sostenerée fHGL O L]L D, veReSAdoHdD hdatre G H
condizioni affinché non vi sieo, Q HO O L P P H GilnpedinRentiX yvestddRocesso di
riconversionalel patrimonio edilizipanche pegli effetti (positivi) che essareeraD OO L Q W H |
comparto economico che ruota attorndfia G LeCal. Juolindotto

Il nuovo Pianaconsidera la disciplinger il recuperalegli interventi urbanistici ed edilizi
non solo come una conseguendegli esisti derivanti dagli studi sulla sostenibilita
ambientale e delle risorse disponibili, rparte del piu complesso sistema che regola
O 1 sidteiha urbane concorre, unitamente al verde urbaaglj spazi pubblicial sistema
della mobilita edlla qualita della vitasociagJeD GHILQLUH OD SROLWLFD GHOO
nel suo insieme

Il PO non prevede nuove edificaziaui lotti liberi inedificati esi rivolge in via esclusiva
al recupero e alla riqualificazione degli insediamenti esistenti orientando (aticieeso
gli incentivi previstiin tal sensodalla legge OYDWWLY LW jlaHiGob¥@ision® Y HU
ecologicaGHOOD F LW Vefficizitaviantoeyietdeticle@i fedifici, la riduzione dei
consumi idrici, la permeabilita del supla sistemazioa dellearee verdi prtinenziail.

3HU TXDQWR ULJXDUGD LO WHPD GHOOYHGLOL]LD VRV\

a) le prestazioni di contenimento energetico degli edifici;

b LO FRQWHQLPHQWR GHOOfLPSHUPHDEIldddo]]R]LRQH
salvaguardia e la ricostituzione delle riserve idriche anche potenziali;

c DOOD GRWD]LRQH GL UHWL GLIITHUHQ]LDWH SHU OR \
riutilizzo delle acque reflue;

d) alla dotazione di attrezzature per la raadifferenziata;

e OH GLVSRVL]LRQL SHU OD SURJUDPPD]JLRQH GHJOL
EDUULHUH DUFKLWHWWRQLFKH QHOOYDPELWR XUEDQR

delle strutture di uso pubblico, degli spazi comunieadelttj e delle infrastrutture per la

mobilit j;
f)allaqualitf GHOOYDUFKLWHWWXUD
Rispetto alle tematiche sopdatteil PO contiene DOOfT$UW GHOOH QRUP|

le regoleper gli interventi di edilizia sostenibijlén particolaresonostabiliti:
a)i criten S H "Hcc@s$o agli incentivB HU O 1 L QpetdehRdde A& SE prevista al
FRPPD GHOOf$UW Griddbl@ndoli & Tunzione della classe energetica

raggiwnta;
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b) gli interventi edilizi per i quali € previst©® {REEOLJR GL DSS@HExRUH OH
sostenibile @er OYDFFHVVR DJOL LQFHQWLYL

C) i requisiti progettuale i criteri per il calcolo della volumetria della SE;

d) le limitazioni e le regoleSHU O Y XWLOL]]d&R iGpiegare D MUH OYDR YR ODP |
termico GHL IDEEULFDWL H S Hipianfi lsqevi eérnioi @ ijdval@idi s@iH J O L
edifici di valore stoico, architettonicao documentario e nelle aree vincolate ai sensi del
Codice

e) le esclsioni dei fabbricatdal campo di applicazione della normativa del risparmio
energeticdqualii fabbricati industriali, artigianali e agricoli neasidenziati

Una attenzione particolatenzione il PQa dedica alla tutela della risorsa idrica e al
recupero delle acque meteorigher le quali prescrivana serie di regolguali:

- O 1R E & @dtaldr servizi igienici di dispositivi per il comtienento dei consumi idrici;

- la realizzazione di sistemi di captazione, filtro e accumulo delle acque meteoriche per uso
esterno;

- il recupero delle acque grigie e la predisposizione di un impianto di adduzione e
distribuzione delle stesse acqa#raverso la rete duale per un uso esterno ed interno
DOOTRUJDQLVPR HGLOL]LR

- il riciclo delle acque interne, il riuso delle acque esterne (da impianti di depurazione civile
o da altri impianti produttivi)per le attivita produttive artigianali

Un aspdéto importante ha interessato il problema del contenimento
GHOOfLPSHUPHDELOIH]DIL®UH YCHOLAQ/IFQER®EID D R@ had D
elabordo specifici indici di permeabilitain relazione alla tipologia del fabbricato e
dimensione del lottperinenziale,da rispettaraella realizzaziondegli interventi edilizie
di quelliche comportano un incremento dgllermeabilita del terrenanche quando si tratta
GL RSHUH PDQXWHQWLYH DOOYLQWHUQR GHL JLDUGLQL

6. Sintesi storiografica sulla formazione della strutturaurbana

Riportando di seguito una estrema sintesi della storiografia urbana del Copuuteda
in testi gia pubblicati,liComune di)RUWH GHL ODUPL DYHYD OYREEOLJR
piano regolatore fin dal 1927 a seguito della dichiarazione coqudde il Governo
ULFRQRVFHYD DO &RPXQH OD TXDOLILFD GL 36WD]JLRQF
OfDSSURYD]LRQH GHO W&erAgbRoadpiehi@da\pRmé @in@edilizie ela
disciplinaper realizzarele nuove costruzionche eranancentrateVXO 3GHFRUR H WX
SDHVDadbmRpagnate dd DFFRPDQGD]LRQL FLUFD 3OD PDVVLPD
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WHQHQGR VHPSUH SUHVHQWH QRQ VROR LO YDORUH DU
ULVXOWDWR GYIDVVLHPH" 62 BXH ¥i\Acdongdgn® ld cQsRuzibrié H G |
della prima maglia viaria) vengono poste le basi sulle quale si sviluppera il futuro assetto
urbanistico del Comunsul PRGHO OR G H O O Dtahkoldd/fev pffetniate Gdl TPBO,
GDOOD 6RSULQWiHoQeusdHsQiDcorL i géal) erd/statb costruito il quartiere di
5RPD ,PSHULDOH H OH ]RQH OLPLWURIH’

La struttura insediativa che &ivenutaa delineare2 costituitada edifici a prevalente
tipologia a villino di tipo monofamiliare con pertinenze sistemate a giardino, disposti in
modo regolare rispetto alla geometria degli isolati. Questo tipo di sviluppo urbanistico &
rimasto pressoché immutato fino ai giorni nosiEgso € avvenuto per fasi successive,
sostenuto inizialmente da una crescente domanda interna a causa del forte incremento
demografico registrato nel comune fino alla fine degli anni settanta del secolo scorso e dalla
domanda turistica che richiedeva resizke per la villeggiatura con tipologia villino/villa.

I Comune dovra comunque attendere il 1998 per dotdirsin primo vero piano
urbanisticocomunale DSSURYDWR D VHIXLWR GHOOfHQWUDWD L(
sul governo del territorio (I&R n. 185) che, per la prima voltatabilivadue livelli di
pianificazione: il piano strutturalegn il compito dindirizzare lo sviluppael territorig e
il regolamento urbanistico (di tipponformativoai fini della disciplina dei suoli)La legge
regionalerappresnto una svolta nel campo della pianificazione urbanistica perché sanciva
per la prima volta in Italia il passaggio dalla vecctisciplina del 1942 ancorata allo
S]RQLQ@UGLOL]LR H DBedtaRmi dellaOcktd SdRura moderna visione dell
crescitaurbanache dovevaarantireun usoappropriatadellerisorse allo scopo djarantire
lo sviluppo sostenibile.

(T FRQ SLDQ RdeVw98edlwrim tieddol@nento urbanistico che vengono poste
le basi per ilsuccessivaasseb urbanistico del Comunehe, sostanzialmente, rimasto
invariab fino ad oggi 4 XHO O fLP S LD QOmitRanQdrl&) iddddbloyi& applicata ali
centri storicj estendeva autto il costruito recente (lotto per lotto, edificio per edifigi@yole
edilizie volte arafforzare O L P P DidllaQitta giardinoche ancora oggidefinisce il
carattere urbano della citthelo stesso PIT/PPR ha riconoscigtmmeun valore da tutelare
inquantoha®JDUDQWLWR OYfHTXLOLEULR HFRORJLFR GHO WHI

La filosofia del primo Piano Strutturale, Y DOLG D WiX»agaWPRA O i RheMIX Q W R
processo di espansione della gittache a caus#el declino demograficaij eraarrestato g
da questo presuppostiabilivale regole per la formazione del regolamento urbanistieo
VL IRQGDYDQR VXOL FRRMHUFQBUR GD 3pPdahtténBo PrfiddssgiLdv W H Q

sviluppo compatibili con le residue risorse ambientatipriche e naturali esistenti,
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privilegiando non solo la salvaguardia e la conservazione ma anche una piu estesa opera di
riqualificazione e sviluppo.

Quesa filosofia di Piano étata sostanzialmente riconfermata anche nel PS/2020 ed e
stata ripresanchenel POche prevede una disciplina per il recuperta riqualificazione
degli insediamentin prosecuzioneonquanto avvenuto fino ad oggi, declinando le nuove

categorie del recupero edilizileanuove disposizioni di legge.

6.1.L o studio dellatipologia urbana

Oggi la citta di Forte dei Marmi si presenta come un insieme di parti urbane
sostanzialmente omogenee, ognuna contraddistinta da propri caratteri architettonici,
ambientali, regole edilizie e valori architettonici che, insieme, consgono a creare
OLPPDJLQH @He ®P& Rdhx{d@rH elementi identitda salvaguardare.

,O 3,7 335 DOOTLQWHUQR GHOOR VWXGLR GHL PRUIR\
contemporanei della Toscana, dadificato OYfHGLILFDWR G Hak@iOrofte @b UH V|
ODUPL DOOTLQW HTRS RTes4ut0 pémifarie WWIRSRPDJOLD FRQVLGHU
regolare, con edifici disposti ordinatamente rispetto alla geometria degli isolati e pertinenze
prevalentemente sistemate a giardinoL Q F X lantbRa(pfesenti aree inedificate che
concorrono ad una buona dotazione del verde oltre che rappresentare una potenziale risorsa
QHOOD GHILQL]JLRQH.GHOOD UHWH HFRORJLFD’

6.11. La suddivisione in zone del territorio urbanizzato

Il PS/2020 ha identificatée principali componenti che caratterizzano le diverse parti
urbane, alle quali sono stati associati indirizzi e prescrizioni da seguire nella formazione del
PO, come di seguito sinteticamente descritte:

a) il nucleo storico di origine ottocentesca formaaatessuti edilizi di tipo compatto che
si sono sviluppati attorno alla Piazza Garibaldi (dove nel 1618 venne fatto costruire il
S0DJD]]LQR GHL ODUPL" SULPR HGLILFLR LQ PXUDWXUD G
DUULYD OYDQWLFD 9LDUBNGQFEDORJFKHALBROOHJDYD OF
pontile caricatore risalente al 1518

E OD 3IDFFLDWD GHOOD FLWWj] EDOQHDUH" FRPSUHYV
OD]ILQL FKH FRVWLWXLVFH WHVWLPRQLDQ]Dntifa @&V HULD
Comune in cui sono prevalenti edifici a villa e villino di impianto storico molti dei quali di

rilevanza storico/artistica e/o documentaria. In questa area sono prevalenti edifici a villa e
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villino di impianto storico molti dei quali di rilevanzdorico e/o artisticdn quanto questa

]JRQGD FRVWLWXLVFH WHVWLPRQLDQ]D PDWHULDOH H GL |
JDUDQWLUQH XQD PDJJLRUH WXWHOD H SHU SUHVHUYDU
Zona Territoriale Omogeneald 7LSR 3$° DL VHQVLIGHO '0

F LO 3 TXDUWLHUH GL 5RPD ,PSHULDOH" SUHYDOHQWHP
di epoca novecentesca dove sono numerosi gli edifici moderni di valore con architetture di
tipo eclettico e razionaliste. In questa zona la tipologia prevalenté ¥ laOOD FRQ JLDU
mediamente costruita su lotti di 2.300 mq. (sono state escluse dal calcolo della media sei
SDUFKL GL SHUWLQHQ]D GL YLOOH GL HVWHQVLRQH PDJ
generalmente costituito da essenze arboree sesrdieappartenenti al pino marittimo e
OHFFLR H FRVWLWXLVFH XQ DVSHWWR IRQGDPHQWDOH
costituendone un ineludibile punto di riferimento, soprattutto nei casi in cui esso si configura
come un vero e proprio bosco.

G LO 3QXFOHR JHQHUDWRUH GL 9LWWRULD $B8xDQD" V
della Via P.l. da Carrara con una edificazione di media/alta densita su isolati aperti con
cortina edilizia discontinua ed edifici isolati su lotti regolari e conrehggerarchizzazione
degli assi viari di attraversamento. Il tipo edilizio prevalente & quello a blocco pluripiano a
3-4 piani frammisto a quello di-2 piani della tipologia villino/villa con giardino
pertinenziale. Il nucleo generatore di Vittoria Apuanearatterizza per la presenza di edifici
VSHFLDOLVWLFL FKH FRVWLWXLVFRQR DQFKH SRODULW
sociosanitario, il polo scolastico, il centro culturale di Villa Bertelli, per la presenza di aree
verdi in buono statdi manutenzione;

H OfT"LQVHGLDPHQWR XUEDQR GL WLSR SXQWLIRUPH"
DQQL ¢ GHO VHFROR VFRUVR H SHU IDVL VXFFHVVLYH
mare, ha interessato il territorio della pianuratewa fino a lambire la Via Vie¥ia Emilia
H QHOOD SDUWH SLs LQWHUQD DO GL VRSUD GHOOT$
Vaiana. Le caratteristiche insediative sono generalmente prive di valore documentario, con
sporadiche presenze di edifiGL LPSLDQWR SLe DQWLFR LQJOREDWL
urbana e di parti edificate omogenee di edilizia sociale o di zone private piu recenti costruite
DWWUDYHUVR SLDQL GL ORWWL]]DJLRQH /D WLSRORJLD
guasi sempre ad un piano e facente parte di quegli edifici appartenenti alla prima espansione
della citta, costruito da residenti per soddisfare le proprie esigenze abitative. Generalmente

questi edifici sono di forma regolare, quadrata, ad un piano e ¢oratpadiglione, con

1 Sono considerate zone territoriale omogenee Ale SSDUWL GL WHUULWRULR LQWHUHVVDWH GD DIJJORPHU
storico, artistico o di particolare pregio ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti, che possono considerarsi
SDUWH LQWHJIUDQWH SHU WDOL FDUDWWHULVWLFKH GHJOL DJJORPHUDWL VWHVVL
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GLVWULEX]JLRQH LQWHUQD GHOOYDOORJJLR FRPSRVWD
guale si affacciano i vani laterali. Il lotto di pertinenza & quadrato di dimensione media di
FLUFD PT GRYH OfYHGLIL FquBstd, kulFrBnt: GtRaéeDsi présehrtbd W U R
piccolo giardino dove di solito sono piantumate singole piante di pino marittimo o leccio

con recinzioni di alloro o oleandro.

6.1.2.La classificazione dei morfotipi urbani

S3HU OD GHILQL]LR Q H'insddiaméroluritade LpBrtifo@fisOriovia allo
VWXGLR HVHIJXLWR DL ILQL GHOOD SURSRVWD GL YDULD¢
procedimento di cui alla delibera CC n. 16/202hlla successiva integzégone come
richiesto dalla Region@oscanain sede di conferenza paesaggistica regionale al fine di
aggiornare la Tavola Q@1 GHO 36 SHU FRQIRUPDUOD DJOL 3R
LQGLFD]LRQL SHU OH D]JLRQL GHILQLWIBSEJHOOT$EDFR GH

Lo studio sulla tipologia urbana ha individu&sottomorfotipi insediativi per ognuno
dei quali sono stati indicati indirizzi e prescrizioni da seguire nella formazione del PO:

1) tessuto omogeneo omogeneo su percorso principale o secondario

- S caratterizzano per la prevalenza di costanti tipomorfologiche con edifici mono e
bifamiliari isolati su lotto e pertinenze sistemate a giardino, interessanti gli assi viari
principali e secondari, con caratteristiche prevalentemente omogenee;

2) tessutitamponamento o interclusi

- trattasi di formazioni urbane residenziali caratterizzate da edificazione episodica che si
sono formate in assenza di un progetto urbanistico ordinatore. Questo tessuto, caratterizzato
da edifici a villino su lotti di piccola diensione recintati, € intercluso tra quelli di tipo
omogeneo su percorso principale e secondario e sono dipendenti da un asse viario principale
sul quale si sono strutturati percorsi di accesso privati a fondo chiuso;

3) tessuti casuali

- interessano le ae periferiche a contatto con il sistema agricolo o periurbano che non
hanno ancora raggiunto, o sono nell'impossibilita di raggiungere per carenza di un adeguato
tessuto connettivo e di servizi, una forma insediativa compiuta basata su criteri regolari e
omogenei;

- si caratterizzano per la prevalenza di costruzioni di tipo residenziale a bassa densita
edilizia con tipologia villino in aree prive di impianto regolare o ordinato, realizzate in modo

episodico e che presentano forti carenze infrastruttudaldetazione dei servizi di base;
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- alcuni di questi tessytiin particolare quelli della zona nord di Vittoria Apuana,
presentano elementi di degrado urbanistico

4) tessuti autonomi e/o pianificati

- si tratta degli agglomerati edilizi pianificati coniteri lottizzativi e/o regolari o di edifici
disposti in modo ordinato su una maglia di lotti sostanzialmente regote@rehanno
raggiunto una forma urbanisticamente compiuta

5) tessuto periferico della Vaiana

- si e sviluppato lungo i tracciati del territorio agricolo attraverso un processo di
densificazione che include ancora porzioni di territorio agricolo, caratterizzato dalla

presenza di una edilizia a bassa densita con edifici mono e bifamiliari

6.2.Classificazione degli edifici di valore storico, architettonico o documentario

Il PS/2020 prevede che in sede di formazione del P.O. si prowwéda@DVVLILFDUH
edifici di interesse storico architettonico, tipologico e ambientaledendo la schedatura
HV LV Valld dpeldi prevedere una disciplina volta alla loro conservazione e tutela.

Per la classificazione degli edifici di valore storico, architettonico o documentario € stat
aggiornao il giudizio sul valore storico e amientak attribuito rella schedaturaseguita
QHOOTDPELWR GHJOL VWXGL GH @dSs sucdessivbdggdprRmeént, U X W \
allo scopo di rivedere le componeatchitettoniche e tipomorfologiclaecui, storicamente,

e stato riconosciuto unalore storicetestimoniale e che, in quanto tatappresentano
OfLGHQWLW] VWRULFD FXOWXUDOH H SDHVDJJLVWLFD
tutela DWWUDYHUVR LQWHUYHQWL YROWL D PDQWHQHUQ'
conservazione e la protezione

Questi edifici sono rappresentati sulla carta del PO con apposita simbologia (edificio e
lotto pertinenziale) e sono stati identificati a partire da una indagine staitmgrafica
preliminare e diga campagna di rilevamémdi tipo speditivo attraverso la quale sono stati
verificati gli elementi di pregiecheli caratterizzaa: la tipologia architettonica; il contesto
paesaggisticola presenza di elementi storico culturalarchitettoniciquali: lo stile della
facciatacon eventuale presenza di motivi architettoaidecorazionjpittoriche o di finitura
con materiali di pregiooppurecon presenza dimotivi architettoniciin rilevo di tipo
SFRPSOHVVR™ R); fV pt€&8n24d. Eidornicioni con particolari elementidi
caratterizzazione architettonicaHV PRGDQDWXUH IUHJL GHQWHOO
linguaggio semplice e funzionalma tipologicamente caratteristico del linguaggio edilizio

storica
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Questi beni raggruppatisecondoil criterio di valutazionesopra espostosono stati
classificatinelle seguenti categorie:

- E1 - Edifici o complessi di rilevante valore di interesse architettonico o culturale, per i
quali é intervenuta la verifica e la dichiarazione di interesse cudtaraensi degli art.li 12
e 13 del Codice. Il P.O. non identifica gli edifici ed i complessi edilizi con piu di settanta
anni appartenenti allo Stato, alle regioni, agli altri enti pubblici territoriali, nonché ad ogni
altro ente ed istituto pubblico eparsone giuridiche private senza fini di lucro, ivi compresi
gli enti ecclesiastici civilmente riconosciuti. Tali edifici e complessi edilizi, anche laddove
QRQ VLD LQWHUYHQXWD OD YHULILFD GL VXVVLVWHQ]D
sottopostille disposizioni della Parte Il dello stesso;

- E2 - Edifici di impianto storico di valore architettonico o culturale e quelli
GHOOTDUFKLWHWWXUD PRGHUQD GL YDORUH DUFKLWHW

- E3 - Edifici o complessi di interesse storitipologicoeg HOOL GHOOYDUFKLWH
di interesse;

- E4 - Edifici di impianto storico che hanno subito rilevanti trasformazioni rispetto alle
caratteristiche originarie e che non rivestono interesse architettonico e-gtocicmentale
e quelli di recente fornzone urbanisticamente compiuti e tipomorfologicamente
FRPSDWLELOL SRVWL DOOYLQWHUQR GHO QXFOHR VWRU
Al e nel nucleo generatore di Vittoria Apuaha.

Gli edifici e complessi di interesse storico, areti@nico o documentale E1, E2, E3 sono
UHDOL]]IDWL QHO ULVSHWWR GHJOL HOHPHQWL WLSROR.
e DL VHQVL GHOOf$SUW EeVan0 é3séte corredati th ahalsi sterico
critiche sulla originariaconsistenza e delle relative evoluzioni e di una adeguata
documentazione progettuale con il rilievo degli elementi tipologici, formali e strutturali che

gualificano il valore degli immobili stessi.

7. La disciplina per la riqualificazione degli edifici edegli insediamenti esistenti

IT$UW 31RUPH JHQHUDOL GHJOL LQWHUYHQWL SHL
HVLVWHQWH ™ GHOOH QR thppresénta idwlamenDdrRadivesddii 3 2
articolanogli interventiper il recupero dsingoli edifici (nel caso degli immobili classificati
di valore storico, architettonico o documentariajedla disciplina detessuti

Gli interventi che sono sempre ammessi ai fini della manutenzione e conservazione degli
edifici esistenti riguardano:

a) la Manutenzione Ordinaria;
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b) la Manutenzione Straordinaria Art. 135 c2 lett b) LR 65/20150n limitazioni al
frazionamento delle unita immobiliari e alle modifiche dei prospetti sugli immobili
sottoposti a tutela ai sensi del Codice;

c) il Restauro e Risanamento Conservativache prevede un elenco dettagliato di
interventi possibili ad integrazione/chiarimento di quanto stabilit§f &lU W F OHW
della LRT 65/2014H et@fico di interventi non ammissibili

d) la Ristrutturazione edilizia Conservativa Art. 135 c. 2 lett d) della LR 65/2014,
RVVLD TXHOOL ULYROWL D WUDVIRUPDUH OTRUJDQLVPR
opere non comportanti la demolizione del medesimo ma che possono comunque portare ad
un organismoedilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. Tale intervento
FRPSUHQGRQR LO ULSULVWLQR R OD VRVWLWX]LRQH C
OfHOLPLQD]LRQH OD PRGLILFD H OfLQVHULPHQWR GL
eventuali imovazioni necessarie per l'adeguamento alla normativa antisismica. Essi
comprendono altresi gli interventi di recupero dei sottotetti a fini abitativi eseguiti nel
rispetto delle disposizioni di cui alla legge regionale 8 febbraio 2010, n. 5 (recupeativabit
GHL VRWWRWHWWL 7DOH LQWHUYHQWR SUHYHGH DOFX

2. La ristrutturazione edilizia ricostruttiva Art. 134 comma 1 lettera h/3) della LR
65/2014prevede lalemolizione e contestuale ricostruzionael rispetto della sagomdei
prospetti, del sedime e delle caratteristiche planivolumetriche e tipologiche dell'edificio
preesistente, senza incrementi di volumetria complessiva. Tale intervento contiene delle
OLPLWD]LRQL TXDQGR ULJXDUGD JOL zbn® &dttopdste-aktiiteldl L F D C
DL VHQVL GHO &RGLFH JOL LQWHUYHQWL YROWL DOO
OfDGHIJXDPHQWR DOOD QRUPDWLYD DQWLVLVPLFD H T
potranno essere sono realizzati applicando quantospoenella categoria del restauro e
risanamento conservativo)

3. Le addizioni volumetriche Art. 134comma 1 lett g) della LR 65/20Féno interventi
di natura premiale ai fini della riqualificazione degli edifici residenziali esistenti, realizzati
mediante@fhpliamento una tantumfino ad un massimo di mqg. 12,0 di SE per piano a fini
igienicofunzionali per edifici con tipologia villino/villa monbifamiliare (per unita
immobiliari di SE minore di mqg. 280) e nlalzamento di un piano a scopo residenziale
dHOOMHGLILFLR R GHOOYHYHQWXDOH VRWWRWHWWR D

limitazioni in relazione alla tipologia edilizia e alla SE max consentita definita in relazione

alla dimensione del lotto). Questa norma conferma la previgente disdpliRegolamento
Urbanistico e verra applicateel rispetto di alcune prescrizioni di carattgemerale uali:
qualita architettonicd Q UHOD]LRQH DOOYDFFUHVFLPHQWRIRPRJH(
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non incremento delle unita abitatjya possiblita di eseguire gli interventi congiuntamente
sommando i benefit volumetric® fHVFOXVLRQH GHJOL HGLILFL FKH K
DIJHYROD]LRQH SUHYLVWD QHO 5HIJIRODPHQWR S8UEDQLVYV
sempre a partire da taletdaabbia eseguito una nuova costruzione o una trasformazione
urbanistica e edilizia ai sensi del Regolamento Urbanistico previgente, ovvero abbia eseguito
un ampliamento ai sensi della L.R. n. 24/2009 e .sHa) garantire la permanenza di
elementi architettonici che fanno parte della tradizione edilizia locale, sugli edifici con
tipologia villino-villa, le addizioni volumetriche SUHYHGRQR XQ ERQXV 3XQD
12,00 di SE per laostruzione di portici o porticati, purché la superficie complessiva di
TXHVW{XOWLPL FRPSUHVD OD SDUWH QRQ FRPSXWDWD
sia maggiore del 20% della SE prevista (nel caso di nuova costruzione) o esistente (nel caso
di recupero di edificio edisnte).

4. La sostituzione edilizia Art. 134 comma 1 lett Idella LRT 65/2014prevedela
demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, eseguita con contestuale incremento di
YROXPHWULD FRPSOHVVLYD DQFKH FRQ Glorrldpeéttola FRO O
quello preesistente e senza che venga determinata la modifica del disegno. deffiluitti
della tutela de paesaggia@ai sensi del PIT/PPRel caso di una diversa collocazione
GHOOTHGLILFLR ULFRassErd pradatie udoaqifico BIAdaR deriviibato
3 QVHULPHQWR SDHVDJJLVWLFR HG HGLOL]JLR IRUPH H
requisiti di buon inserimento nel contesto, buone soluzioni per la percezione visiva evitando
OfRFFOXVLRQH GL HYHQW Xd&e. YDUFKL YLVXDOL YHUYV

8. Gli interventi per il recupero e la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente

Il DPGR 32/R/2017 (Qualita degli insediamenti), in riferimento a quanto stabilito dalle
/157 LQ RUGLQH *DOOH OH GL Vi&RAOL] A& QebtriGLdeW X W H
nuclei storici, comprese quelle riferite a singoli edifici e manufatti di valore storico,
DUFKLWHWWRQLFR R WHVWLPRQLDOH VWDELOLVFH" SL
esistenti contenuta nel piano operatigifert D « VLD D VLQJROL LPPRELOL
edilizi, siano essi isolati 0 appartenenti a tessuti edificati. Tali immobili e complessi edilizi
sono classificati sulla base dei parametri riferiti ai caratteri morfotipologici, architettonici e
urbanistici, onchpal valore storico FXOWXUDOH WLSRORJLFR SDHVDJJ

Il PS/2020 prevede anche §FODVVLILFDUH JOL HGLILFL UHFHQW
caratteri tipomorfologici e in rapporto alla saturazione del lotto e alla relativa

permeabilitj, gli interventi ammessi di manutenzione, ristrutturazione, demolizione e
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ricostruzione, quelli con situazioni di degrado da sottoporre ad interventi di rigenerazione
XUEDQD H ULVWUXWWXUD]LRQH XUEDQLVWLFD”

Perla presentazione al Comune deglerventiedilizi sul patrimonio edilizio esistente
previsti dal PO bisogna avere come riferime@m@{ X QLWj] PLQLPD GL LQWHL
XUEDQLVWLFR GL ULIHULPHQWR® FKH FRPSUHQGH O DL
edilizio) e i relativi spazi dpertinenza, compresi gli eventuali manufatti accessori. Possono
IDU SDUWH GHOOTXQLW] GL LQWHUYHQWR DQFKH HYHC
(unitamente agli altri manufatti pertinenziali presenti sul lotto) siano funzionalmente
correlati a tiolo permanente all'edificio (0 complesso edilizio) medesimo e a condizione che
non siano gia stati utilizzati a scopo edilizio a far data dal 1/10/1997

Agli edifici alle relative aree pertinenziali che costituiscono il lotto urbanistico di
riferimento smo associati:

a) gli interventi di edilizia sostenibile;

b) la disciplina del verde privato pertinenziégardino);

c) gli interventi urbanistici ed edilizi in relazione alla classificazidegli edifici E1, E2,

E3, E4o deltessutddi riferimentq

d) la disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni;

e) la documentazione geologica, idraulica, sismica e ambientale, associate alle matrici di
fattibilita geologica, idraulica e sismica delle Norme tecnico geologiche (NTG).

La disciplinaper la valorizzazione degli insediamenti esistenti prevista dal PO si articola
sutredistinti livelli di intervento:

1) la prima riguarda il recupero del patrimonio edilizio esistente di valore storico,
DUFKLWHWWRQLFR H R GRFXiRppGaiDrodd® puftiabé, G sQgRI0 PD F
lotto e sul singolo edificio e attraversa in modo trasversale tutto il territorio comunale e
prevale su tutte le altre disciplin&li interventi previsti, in relazione alla classe di
appartenenza sono

- E1- su questi immobili si applicano le norme tecniche e modelli di intervento in materia
di conservazione dei beni culturali stabiliti dal Ministero per i beni e le attivita culturali ai
VHQVL GHOOf3$UW GHO &RGLFH H VR®@R PEBMN R Y DAHLO (
Codice. Il P.O. non identifica gli edifici ed i complessi edilizi con piu di settanta anni
appartenenti allo Stato, alle regioni, agli altri enti pubblici territoriali, nonché ad ogni altro
ente ed istituto pubblico e a persone gligte private senza fini di lucro, ivi compresi gli
enti ecclesiastici civilmente riconosciuti. Tali edifici e complessi edilizi, anche laddove non
VLD LQWHUYHQXWD OD YHULILFD GL VXVVLVWHQ]D H[ FR

alle disposioni della Parte 1l dello stesso;
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- E2 - si applicano gli interventi di m.o., m.s. (escluso il frazionamento) Art. 135 c2 lett
b) LR 65/2015, restauro e risanamento conservativo Art. 135 c.c éela ristrutturazione
edilizia conservativa (con limitaani) Art. 135 c. 2 lett d);

- E3 - si applicano gli interventi di m.o., m.s. (escluso il frazionamento), restauro e
risanamento conservativo e la ristrutturazione edilizia conservativa;

- E4 - su questi edifici sono ammessi anche gli interventi di aduizimlumetrica e la
ristrutturazione edilizia ricostruttiva di demolizione e contestuale ricostruzione nel rispetto
della sagoma, dei prospetti, del sedime e delle caratteristiche planivolumetriche e tipologiche
dell'edificio preesistente, senza incremedii volumetria complessiva, con seguenti
specificazioni (con limitazioni in quanto aree sottoposte a tutela ai sensi del Codice Art. 134
comma 1 lettera h/3).

2) la seconda interessa le norme generali di intervento nelle zone Al@vAle norme
prevedono

- interventi di tutela sugli edifici di valore storico, architettonicooouinertario (edifici
classificati E1, E2, E3), mentre, per quelli della clasgaelli di addizione volumetrica e la
ristrutturazione edilizicon limitazioni in quanto aree softoste a tutela ai sensi del Codice
Art. 134 comma 1 lettera h/3);

- nel quartiere di Roma Imperiale si € proceduto ad una attenta rilettura e aggiornamento
degli edifici ai fini della loro classificazione (non solo quelli di impianto storico ma anche
queli piu recenti a partire dalle architetture di tipo razionalistista e moderne ritenute di
interesse). Nel quartiere di Roma Imperiale la maggiore attenzione € stata posta alla tutela
dei giardini e delle aree libere inedificate per le quali sono stabijige regole per la
conservazione, per il ripristino dei giardini alterati, modificati o che hanno perso le originarie

FDUDWWHULVWLFKH YHIJHWD]LRQDOL DOOR VFRSR GL UL
GHOOfDUHD H SHU LEWHILGRWHU GPIDQWRFR\OD/WHPD WLSL
FKH EHQFKp DQWURSL]J]IDWR GRYU] FRQFRUUHUH DO PD!
compresenza di strutture antropiche e specie vegetali e animali naturalmente presenti. Salvo
quanto previgi per gli edifici della classe E1, E2, E3 sul resto del p.e.e. son ammessi li
interventi manutentivi e di conservazione, la ristrutturazione edilizia ricostruttiva Art. 134
comma 1 lettera h/3); le addizioni volumetriche Art. 134 (con limitazioni), latsoisine
edilizia Art. 134 comma 1 lettera I) di demolizione e ricostruzione, eseguita con contestuale
LQFUHPHQWR GL YROXPHWULD FRPSOHVVLYD DQFKH
ricostruito rispetto a quello preesistente e senza che venga detarmainaodifica del

disegno dei lotti;
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3) laterzariguarda gli edificiDOOJLGWOAIQTYRQVHGLDPHQWPRerXUEDQF
quali si apficano normedi caratteregenerale valida per tutti i tessutiche comprendono
tutte le categorie di intervento edilizio descritte al precedente puntattd) ecceziondei
tessuti autonome/o pianificatiper i qualisono previsti interventi di tipo manutentivio
relazione alla tipologia architettonieaquelliche presentanproblematicheurbanistiche e
che pertantonecessitano di interventi piu incisivi ai fini deliaro riqualificazione Essi
riguardano:

- i tessutiinterclusi dove sono stati previsti anche gli interventi rditrutturazione
urbanistica(Art. 134 comma 1 letter& della LR 65/201% intesa come demolizione e
ULFRVWUX]LRQH GL HGLILFL HVLVWHQWL ULYROWR D V
altro diverso, compresa la modificazione del disegno dii @uesto tipo di intervento e
previsto solo nel caso in cui due lotti adiacenti, su cui insistono due distinte abitazioni con
tipologia villino/villa monofamiliare, vengano uniti allo scopo di formare un unico lotto
urbanistico di riferimento. In tal sa i fabbricati esistenti dovranno essere demoliti allo
scopo di ricostruire un unico edificio con tipologia a villa (mono o bifamiliare), con diversa
FROORFD]LRQH DOOYLQWHUQR GHO QXRYR ORWWR LQGL
fine di formare due distinte unita catastdhier agevolarequestointervento sono previsti
incentivi urbanistigi

- i tessuti casuali in area con presenza di degrado urbamsiitessuti casuali attraverso
progetti dirigenerazione urbana, nelle aree lungo dinfe della Via M. Civitalidove &
consentita la sostituzione edilizia, eseguita con contestuale incremento di volumetria
complessiv&a FRQ GLYHUVD FROORFD]JLRQH GHOOYHGLILFLR UL
senza che venga determinata la modifiel disegno dei lotti, con una premialita max del
20% di SE. Tale intervento € consentito a condizione che i proprietari degli immobili si
LPSHIJQLQR PHGLDQWH DSSRVLWR DWWR XQLODWHUDOH
una striscia di terrenold P O DL ILQL GHOOYDOODUJDPHQWR GH

9. Le aree per attivita produttive

Si tratta del tessuto che si & sviluppato lungo la Via Provinciale e la Via Vico di tipo
eterogeneo per destinazioni funzionali, tipi edilizi, disposti in modo casuale senza ordine e
regola urbanistica, spesso caratterizzati da diffuso degrado delle amessie e non
FRVWUXLWH (1T XQ WHVVXWR SULYR GL RPRJHQHLWj G X

residenziali, artigianali, commerciali, servizi privati, a forte o a debole densita
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Il PO prevede una disciplina di mantenimento delle attivita esist@minterventi limitati
D @deduamento igienico sani@rantincendice per lasicurezza nei luoghi di lavoro

Per promuovere la rigenerazione urbana daequalificazione urbanistica e funzionale
delle attivita produttive esistenti, PO prevede cheprivati possno proporre al Comune
progetti di ristrutturazione urbanistica comprendenti due o piu unita immobiliari contigue
tra loro.In tal caso laosttuzione del comparto edificatorio da diritto, agli aventi titolo, ad

una quota di edificabilita max composta dalla SE esistente incrementata del 25%.

10. Il piano delle funzioni

Le previsioni urbanistiche ed edilizie del P.O. sono integrate dalla dmscigklla
distribuzione e localizzazione delle funzioni.

Il Piano LQGLFD OH 3FDWHJRULH IXQ]LR QDé®\igeBtiUlégQiFLSDO
regionali e la loro articolazione in sottocategopi®vvede aisciplinare i mutamenti delle
GHVWLQD]JLRQL GYfXVR H D VWerglLstandht ddathegi® ptiGaiwoL R Q L
e per la sosta stanziagele loro caratteristiche diLQL GHOOfLQVHULPHQWR S
tutela ambientale (in particolare le sistemazioni a verde e la permedeilt&reno).

Il Piano provvede inoltre a stabiir®© {DUWLFROD]JLRQH H @aGuwers&LVWU
IXQ]JLRQL DOOTLQ Wrbddigz&o @ Heldzidhel alidmpMiszioheRleRa struttura
insediativee, ai fini della tutela della salute pubblica e il decoro urbalediniscele categorie
merceologiche per le quali e vieta@D SUHVHQ]D DOOTLQWEbth@BRles5HO O |
guelle per le quali deve essere prevista una distanza non inferiore a 88Gaoulole, aree
verdi, chiese, ospedali.

/ 1 DV Spiliwlgvante dePiano delle funzioni riguard® fLVW LW X]JLRQH GHO S
YLQFRODQW H ce6itd Coonfezidiel mat@atol. VHQVL GHOOT$SUW G
concepito’FRPH VSD]JLR XQLFR RYH RSHUD XQ LQVLHPH RUJ
esercizi di somministrazione, strutture ricettive, attivita artigianali e di servizio, residenza,
aree mercatalintegrate da aree di sosta e di accoglienza e da sistemi di accessibilita
FRPX@OOTLQ Welidep&®leH O UHD GHO FHQaWineRli migiBrerelld FL D O |
qualita della vita dei residenti, per valorizzare le attivita commercaatigianali di servizio,
per tutelare il patrimonio storiearchitettonico e per uno sviluppo turistico sostenibile, sono
state previste limitazioni alla vendita di particolari categorie merceolagiche

Con apposito simbolo grafico sulla Tavola del PO,lalL GHOOD VDOYDJXDUG
storicaculturale e per garantire la presenza di attivita commerciali ritenute necessarie allo

svolgimento della vita sociale e di relazione, sono stati vincolati gli esercizi storici (per i
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quali é previsto il divietoGHO FDPELR GHOOD GHVWLQD]JLRQH GTXVR
e le attivita commerciali di relazione (per le quali € previsto il mantenimento della licenza
FRPPHUFLDOH DOOYLQWHUQR GHO FHQWUR FRPPHUFLDO

11. La tutela delle attivita turisti che

/I THFRQRPLD WXULVWLFD GHO &RPXQH g VRVWHQXWD G|
di questo settore economico risiedono nella loro stagionalita che si concentra nel periodo
HVWLYR ,Q TXDQWR OTRELHWWLYR G@¢h0 dsquédi@ iRPQ, i RXHO O
relazione agli indirizzi del PS/2020 ha cercato di costruire una rete integrata di servizi che
FRPSUHQGH OD TXDOLWj) GHJOL LQVHGLDPHQWL H OfYDU
aree verdi, la mobilita lenta, le riserstoriche, culturali e ambientali.

Come indicato nel PS/2020, sono state ricercate quelle significative relazioni che
WUDYDOLFDQR LO FRQILQH FRPXQDOH SHU DOODUJDUH 1
integrandosi con gli itinerari e filiere che si sviluppano nei territoninyién particolare a
TXHOOL GHOOD 9HUVLOLD VWRULFD OfYDUHD JROILVWLYV
GHOOH $0SL $SXDQH OD 9HUVLOLD H OfDUWLJLDQDWR |

S3HU JDUDQWLUH OD WXWHOD H,ilgre hededicaxXp& spedfideO O 1D V
normativa per gli arenile la spiaggiger favorire gli adeguamenti alle normative igienico
vVDQLWDULH H DQWLQFHQGLR GHOOH VWUXWWXUH H SkFH

interventi che tutelino lo stile dellechitetture e la tradizione fortemarmina.

11.1. Il recupero del patrimonio edilizio alberghiero esistente

$O0YDQQR D )RUWH GHL 0DUPé2.533 be@@p&enelR0261i1Q W L
loro numero € sceso a 55 e le camere a 1.850. La dimensidieatieerghiera nello stesso
periodo e salita da 26,7 camere/albergo a 33,6 camere/albergo.

La diminuzione del numero delle strutture alberghiere &€ dovuta alla trasformazione delle
SLFFROH VWUXWWXUH DOEHUJKLHUH LGHWWLQHERRQR D
previo pagamento di un extraonere monetario in aggiunta agli oneri di urbanizzazione dovuti
per legge.

Se da un lato queste disposizioni hanno consentito la dismissione delle piccole strutture,
GDOOTDOWUR KDQQR LQFHQWLYDWR OD ULTXDOLILFD]LEH
SUHYHGHYD OYDGHJXDPHQWR GHOO YD AJAIerkl tichiBstidalled HT X L

leggi di settore nonché a quelle di tipo igienico sanitarie. Per cui il dato della diminuzione
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GHJOL DOEHUJKL H OfDXPHQWR GHO QXPHUR PHGLR GF
urbanistica praticata dal Comune fino ad oggi pestu settore.

/I TRELHWWLYR GHO 32 q TXHOOR GL VdbérghizibXabdse@ddo UH L C
gli interventi necessari per il loro adeguamento alle esigenze del turismo moderno e alle
leggi di classificazione stellare, allo scogiogarantire & sviluppo del settore in quanéo
consideratoXQD ULVRUVD HVVHQ]LDOH HG HOHPHQWR IRQGDC

Il PO conclude il ciclo della dismissione delle strutture alberghiere prevedendo la
trasformazione degli ultimi due albergtihiusi e/o abbandonati/degradativecola alla
specifica destinazione alberghiera le strutture ricettive esigentime previsto dadiano
strutturale, prosage nella politica del recuperattraverso una serie tlicentivi edilizi per
favorire tutti gli interventi necessari a soddisfare i fabbisogni pregressi per adeguare le
strutture esistenti alle leggi di classificazione stellamdle nuove normative in materia
turistico-alberghiera (previa stipula della convenzione ai fini del mantenimento del vincolo
alberghiero come previsto dalla vigente normativa urbanistica comunale), compresa la
possibilita di intervenire con variantiad hetcL VHQVL GHOOYDUW. GHOOD

11.2. 1l piano degli arenili e della spiaggia

PO GDWD OYLPWRUWER FKNWUDPHVWH LO VHWWRUH ED
del Comuneprevede ua specifia disciplinaper O I D WiWidtidoLbAlpearael rispetto
delle prescrizioni del PIT/PRRlistingiendola disciplina tra:

a) la zona degli arenili(a sua volta suddivisa per zone funzionalgstinata alle
attrezzature per la balneaziah®ve sono disciplinati gihsediamenti turisticdbalnearj con
una normativaolta al recupero e alla valorizzazione/riqualificazione delle strutture esistenti
e al miglioramento dei servizi offerti, nel rispetto dei caratteri stilistici e costruttivi che
caratterizzano glistabiPHQWL EDOQHDUL TXDOL OD WLSRORJLD I
ecocompatibili, la disposizione delle cabine);

b) la spiaggia attrezzata destinata ai posti ombra che dovranno essere rimossi al termine
della stagione balneare

Il PO individua

-leYLH GL OLEHUR DFFHVVR FRVWLWXLWH GDL SUROXC
della spiaggia fino al mare;

-L SUROXQJDPHQWL VWUDGDOL GD WXWHODUH SHU OD

- le visuali panoramiche che si aprono verso le Alpuéne e il mare;

- la spiaggia libera da preservare alla fruizione pubblica;
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- il pontile che deve essere tutelato in quanto costituisce una componente del paesaggio

costiero, mantenendo le caratteristiche costruttive, architettoniche e di funzione.

12. Le politiche per la prima casa

Il PS/2020 pone il problema delle esigenze abitative delle giovani coppie e, in genere,
della residenza stabile tra le priorita da affrontare ed esso e stato un obiettivo irrinunciabile
cheil PO ha inteso perseguire per garantoresviluppo economico e sociale

,Q SDVVDWR LO &RPXQH SHU GDUH ULVSRVWD DOO¢YH!
approvato nel 2011 (con successiva variante del 2016) il Piano Complesso di Intervento
denominato, appuW R 3SULPD FDVD" FKH g VWDWR DWWXDWR S|

$ VHIXLWR GHOOD YHULILFD Gatanfedmatd/qiexgiahigeQduat HO 3
sono state firmate le relative convenzidsii tratta dei seguenti Piani Attuativi:

ATlc Edilizia convenzionta SE 2.280N. 19all Edilizia PrivataSE681N. 3 all

AT1f Edilizia convenzionat&8E 480N. 4all

AT2a Edilizia convenzionata SE. 0 Edilizia PrivataSE 908N. 4 all

AT3a Edilizia convenzionat&E 1.080N. 9all Edilizia PrivataSE 227N. 1 all

AT3b Edilizia convenzionat8E 720N. 6 all

AT3c Edilizia convenzionat&8E 360N. 3all Edilizia PrivataSE 227N. 1 all

AT8b Edilizia convenzionat&E 1.200N. 10all Edilizia PrivataSE 454N. 2 all

Nel PO sonostati riconfermatii Piani Attuativi sopra elencati che, se realizzati,
garantiranno la realizzazione di 51 nuovi alloggi convenzionati per la prima(Chs&a Q RO W U +
previst la possibilita, nella zonB2, di frazionare la villa monofamiliare pezalizzare un
nuovo alloggigcon la possibilita di accedere ad un bonus di SE aggiuntiva di mpughé
gli alloggi ricostruiti non risultino di SE minore di m8Q.

Gli interventi per la prima casa sonwolti ai cittadini che risiedono o abbianisieduto
senza soluzione di continuita nel Comune per almeno 10easunooggetto di una stipula
della convenzione per il mantenimento del vincolo ventenGaldO OYDOORJJdoR D SUL
divieto di alienare, né concedere in usufruttso o abitazioniaterZD {DELWD]LRQH

13.La disciplina del territorio rurale

Il territorio rurale si estende per circa 108 ettari e si concentra nella parte del territorio
FRPXQDOH SRVWR D PRQWH GHOOYDXWRVWUD®Dd $ H

residenziale della Vaian&i tratta di una porzione relittuale di terreni agricoli caratterizzat
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da un reticolo di scoline legate alle colture cerealicole con impianti orticoli che mantengono
un pregio paesaggistico in quanto porzione terminale ge#aura versiliese. L'altro
elemento colturale fortemente caratterizzante la zona agricola sono gli oliveti, costituiti da
piante secolari disposte in file, a formare appezzamenti regolari delimitati dalle sistemazioni
idraulico agrarie e dalle stradea struttura agroforestale comprende:

- i boschi e le formazioni arbustive in evoluzione naturale, localizzati soprattutto ai
PDUJLQL GHOOYDXWRVWUDGD H GL 9LD *LRYDQ %DWWL\
essenzialmente da macchie di ontani e pioppi la cui collocazione denctadaza di zone
di ristagno idrico che nel tempo si sono man mano evolute in vere e proprie aree umide,
caratterizzate dalla presenza di specie vegetali e animali, in particolare uccelli acquatici che
non si ritrovano in altre zone;

- i campi con le relatig sistemazioni agrarie. Gli appezzamenti hanno dimensioni medio
SLFFROH UHJRODUL H YHGRQR OTYDOWHUQDQ]D GL VHP
orticole, cerealicole o foraggiere, e arboree, in particolare oliveti. Gli appezzamenti sono
delimitati dalla rete viaria pubblica spesso derivata da strade poderali e interpoderali;
ancora ben evidente e funzionante la rete di drenaggio delle acque superficiali costituente il
sistema delle scoline. Un elemento tipico & rappresentato dai filari albesttuiti da
pioppo o farnia o anche ciliegio, presenti lungo i bordi degli appezzamenti e aventi sia
funzione semiotica di delimitazione dei confini, sia di frangivento;

-L PDQXIDWWL GHOOfHGLOL]LD UXUDOH , ImnEsSiULFDW
DIJULFROL IXQJLRQDOL DOOYDWWLYLWj KREELVWLFD /H |
piani con aia e pergolato sul davanti e muri in pietra, al centro dei terreni coltivati od ormai
VFLVVL GDOOYDWWLYLWj DJULFROD H WUDVIRUPDWL LQ

Il piano operativp ai sensidella LR 65/2020individua e definiscda disciplina del
territorio rurale, in conformit alle disposizioni di cui al titolo IV, capo lll, al fine di
assicurare il perseguimento degli specifici obiettivi di qyaBtL FXL DOOYDUWLFROR
la ricognizione e la classificazione degli edifici o complessi edilizi di valenza storico
testimoniale, nonclpla specifica disciplina per il recupero del patrimonio edilizio esistente
situato nel territorio rurale.

Negli ambiti periurbanila disciplina di piano prevede delle norme volte alla
conservaione delcarattere rurale, con possibilita diailoro fruizione per progetti per il
tempo liberoe SHU LQFHQWLYDUH OfDPerLGRBOVUNMDU B LGB URLNVF\F
caratterizza per la presenza di zone di ristagno idrico che nel tempo si sono man mano
evolute in vere e proprie aree umide, attarizzate dalla presenza di specie vegetali e

animali, in particolare uccelli acquatici che non si ritrovano in altre ,zem®o previsti
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interventi di riqualificazionger progetti di riforestazione, la manutenzione e il reimpianto
di alberi allo scopo.GL UDIIRU]J]DUH LO UXROR GL 3 YHUGH GL PLWL.
1IHOOYDUHD DJULFROD GHO PRVDLFR FROWXUDOH FRP
TXDVL SHU LQWHUR FRQ LO FRPSOHVVR GHOOYfH[eSROYH
a processi di abbandono e degrado degli edifici esistenti, mentre conserva nettamente la
propria identita agricola di seminativo e prato pascolo, e zone in cui si sta consolidando la
SUHVHQ]D GHO ERVFR 6X TXHVW Egatéd ipoc&sbldli #bRapdund D V W |
HSHU GDUH DWWXD]LRQH DOOH SUHYLVLRQL GHO SLDQR
polverificio SIPE la formazione di un progetto di riqualificazione attraverso il quale avviare
XQMD]LRQH GL UHF XS Hilé Ri valbr©teBimiiale ReldoRprgnkib) anche gli
HGLILFL H L PDQXIDWWL DEEDQGRQDWL SRQHQGR XQD
S SURJHWWD]LRQH GHJOL VSD]L SXEEOLFL H GHO YHUGH"
G D VRWW RrS§dgettbdiHigDalficazione agricdi@ PELHQWDOH™ OH FXL OLC
VWDELOLWH QHOOY$OOHJDWR DOOH QRUPH GL DWWXD]

14.La perequazione urbanistica

I RU vigente hautilizzato la perequazione e la compensazione urbanisi@mae
SULQFLSDOH VWUXPHQWR SHU OYDFTXLVL]LRQHIGHOOH
alternativa D O O fHV SJtaRi®U laRdisciplina della perequazione/compensazione
urbanistica il Comune ha acqitgsoltre 200 mila mq. di terreni, portando la dotazione di
standard urbanistici oltre le dimensioni minime per abitante insediato come prevede la legge.

Raggiunto lo scopo che il RU si era prefissat@& pbstal problema di un ripensamento
V X O O ZinBegénerili2zatdi questo istitutehe il PO halimitto Q H O @dhi#hd Rteso
utilizzare VROR QHOOYDPELWR GHL SURJHWWL GL WUDVIRUPI
SHU O YD W WiXrizehti €h® Hve&dno un rilevante interesse pubbbpplicando, in
caso di comprovato interesse per la collettivita, i meccanismi della compensazione
urbanistica non solo per acquisire al demanio comunale aree attrezzate per standard ma,
soprattutto, per favorire investimenti su progetti green ed ecodofiédnOL QHOOIJDPEL

specifici piani di rigenerazione urbana o per interventi per la prima casa o di social housing.

15. La Rigenerazione urbana e il recupero delle aree degradate

Nel PO i progetti di rigenerazione urbana riguardano progetti di riqualificazione
XUEDQLVWLFR HGLOL]LD GL DUHH GLVPHVVH H R IRUWHI
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urbanizzata.,, O 36 KD LQGLYLGXDWR DL VHQR&4/BHDI© TDUW
seguenti aree urbane connotate da degeadel PO sono state oggetto di una specifica
discipinaDOOYYLQWHUQR GHL SURJHWWL GL 7UDVIRUPD]JLRQF

- OTDUHD peyf lsbqurafe € stato redatto uno specific®UR JHW W RcazibndJ LT XD
agricolc DPELHQWDOH™ OH FXL OLQHH JXLGD VRQR VWDELOL
del PQ

- i manufatti della Misericordia e delle Associazioni culturali di Via Padre Ignazio da
Carrara(TR 01);

- le aree pubbliche oggetto di piani mhualificazione urbana per la coesione sociale
(TR2, TR 3,TR4, TR8,TR10);

-OfDUHD GHO WHVVXWR pét W tubl&Rid A@pieredesuinahbaraperil R
recupero degli edifici dismessi @foarea con presenza di degrado urbanistico

-learHH GHO WHVVXWR 3FDVXDOH” LQ DUHD GL GHJUDGR

- le aree commerciakspositiveartigianali della Via Provinciale della Vaia(@1).

16. Le Trasformazioni
/ID GLVFLSOLQD GHOOH 7UDVIRUPD]LRQL DL VHQVL GHO S
65/2014 e s.m. ha valenza quinquennale.
Nella Tavola progettuale del PO sono indicate con apposito simbolo grafico e numerazione
progressiva le Aree di Trasfom] LRQH SHU OH TX-OBUPQRHGOBD HHDWH
norme di attuazione, sono definite le specifiche discipline di intervento urbanistico e edilizio
H OH GHVWLQD]L R [elrasffirnazRnDiguatidany’ H

- gli interventicomplessidi rilievo pubblico da attuare previa approvazione di piano di
opera pubblica

- gli interventidi recupero ediliziala attuare da parte di soggetti privati previa formazione
d XQ SURJHWWR HGLOL]JLR FRQYHQ]JLRQDWR DL VHQVL GF

-gliinterventt GL QXRYD HGLILFD]LRQH DOOYLQWHUQR GHO
da attuare da parte di soggetti privati previa formazione di un progetto edilizio convenzionato
DL VHQVL1ZE @R $3/2014

- gli interventi di recupero ediliziper la rigenerazione urbamka attuare da parte di
VRIJHWWL SULYDWL SUHYLD IRUPD]JLRQH GL XQ SURJHW\
della LR 65/2014;

- gli interventi da attuare previa formazione di upesifico piano di recupero
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17.La previsionedi standard urbanistici

LaLR 65/2014iFRPSUHQGH DOOYLQWHUQR GHO ©ddvalénvd=L SO L
guinguennaldArt. 95 c 2lettera f)le aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria e
secondaria, comprese le aree per gli standard di cui al d.m. 1444/1968 e le eventuali aree da
destinare a previsioni per la mobjlticlistica, ai sensi della legge regionale 6 giugno 2012,

n.27 (Irnerventi per favorire lo sviluppo della mobiliticlistica);

Ai fini della individuazione degli standards urbanisti@tata eseguita una ricognizione
sia delle aree destinate a standard i cui esiti sono riportati nella allegata J&WQ

Per il cacolo degli abitanti € stata mantenuta la previsione contenuta nella relazione del
PS/2020 di 25.000 abitanti complessivi, di cui 7.659 residenti (diminuiti a 7.113 al 31
dicembre 2019).

Sul totale di 25.000 abitanti teorici & stato verificato il fabbhieodi parcheggi e verde
pubblico, mentre per le attrezzature di interesse collettivo e per le scuole il fabbisogno e stato
calcolato sulla sola popolazione residente.

Come mostra la tabella sotto riportata, per ogni tipologia di standard il Comune aoddisf
SLHQDPHQWH OH GLPHQVLRQL PLQLPH SUHYLVWH GDOO
dotazione minima inderogabile di mg. 18 per ogni abitante (insediato o da inseti@ase)
riduce alla metaelle zone territoriali omogenee A e B del DM 1444/68

Pe la parte relativa ai servizi di tipo territoriale il Comune soddisfa le dotazioni per la
FRPSRQHQWH 3DUFKL H 6HUYL]L VDQLWDUL PHQWUH SU
livello superiore (un servizio per il quale la programmazione dei ipdestastici dipende

dal distretto scolastico.

Previsione deglstandardii sensi Art. 3 deDM 1444/68(Quartiere)

Standard urbanisticiSuperficie (mq)
Attrezzature| Parcheggi Scuole Verde Totale
Previsioni PO (cartografia) 69297 102.630 49.070 310.669 531.666
Da Trasformazioni 23.161 4.000 0 11.129 38.290
Da PCI 3.705 1.786 0 39.273 44.746
TotalePrevisioni 96.193 108.398 49.070 361.071 614.702
Minimo DM X residenti 15.318 19.18 34.466 68.932 137.864
Minimo residenti guristi 65.200 225.000
Standard urbanisticiSuperficie per abitante (mg./ab)
Abitanti Attrezzature| Parcheggi Scuole Verde
Totale Comune 7.659 12,6 142 6,4 47,1
Minimo DM X residenti 2,0 2,5 4,5 9,0
Minimo residenti e turisti  25.000 - 43 - 14,4
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Previsione degli Standard ai sensi Artdel DM 1444/68Territoriale)

Standard urbanisticiSuperficie (mq)
Attrezzature Istruzione Parchi Totale

sanitarie superiore
Totale Comune 11.421 4,048 112.171 127.641
Minimo DM x abitante 7.659 11.489 114.887 137.864

Standard urbanisticiSuperficie per abitante (mg./ab)
Abitanti Attrezzature| Istruzione Parchi
sanitarie Superiore

Totale Comune 7.659 1,5 0,5 14,7
Minimo DM x abitante 1,0 1,5 15

,0 32 FRQ WorbtaIP30HhOPLQGLYLGXD]LRQH GHL EHQL VRW
espropriativi ai sensi degli articoli 9 e 10 del decreto del Presidente della Repubblica 8
giugno 2001, n. 327 (Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di

espropriazione gr pubblica utilit).

18. Dimensionamento del POConformita al PS

La LR 65/2014 stabilisce che la sola parte del PO soggetta a decadenza quinquennale
deve essere definita e progettata nel rispetto del dimensionamento indicato dal PS.

Ove i dimension® HQWL SUHOHYDWL FRQ LO 32 GDO 36 QR
OfDWWXD]LRQH GHOOH SUHYLVLRQL H GHJOL LQWHUYHC
le relative quantita rientrano nelle disponibilita del PS in attesa di successivi prelievi ad opera
dei nuovi strumenti conformativi.

Piu in dettaglio, la legge stabilisce (articolo 95, comma 8) che le previsioni del PO che
SUHOHYDQR GDO GLPHQVLRQDPHQWR GHO 36 VRQR T
WUDVIRURDP Btgbllisce che il calcoloell dimensionamento delle previsioni
TXLQTXHQQDOL GHO 3LDQR 2SHUDWLYR LQ UHOD]LRQH
32/R72017, € costituito dalla previsione di nuovi insediamenti e dalle nuove funzioni intesi
come nuova edificazione, dagli intertienli trasformazione realizzati attraverso piani
attuativi e interventi di rigenerazione urbana. Pertanto, ai fini del dimensionamento, il PO
stabilisce che:

a) non concorrono al calcolo del dimensionamento:

- le addizioni volumetriche per la riqualificarie degli edifici esistenti che non
comportano un incremento del numero degli abitanti e/o del numero degli alloggi;

- gli interventi di ampliamento degli edifici con destinazione produttiva D1, D3, D4, D5,

D6 e quelli per servizi privati di cui ai precedieArtt. 54 e 55 per gli adeguamenti funzionali

ai fini del rispetto delle normative sulla sicurezza dei luoghi di lavoro o igienico sanitari o,
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FRPH SHU JOL DOEHUJKL SHU OYDGHJXDPHQWR GHL VHL
limiti fissati GDOOH SUHVHQWL QRUPH SXUFKp QRQ VLD SUFH
produttiva o aumento delle camere/posti letto;
- la ristrutturazione urbanistica prevista per il recupero degli edifici che non comportano
aumento del numero degli abitanti e/d demero degli alloggi (Art. 52 c1 lett. b);
b) concorrono al calcolo del dimensionamento:
- gli interventi premiali per promuovere la rigenerazione urbana;
- gli interventi di edilizia convenzionata;
- la nuova costruzione;
- le Trasformazioni di cui al precedente Art. 82.
Il Piano Operativee dimensionato pema SE di 21.120 mq., contro una previsione max
di mg. 27.920 di SE prevista dal Piano Struttural® GLVWULEX]JLRQH GHOC
DOOTLQWHUQR Gpr@dnhat\WuiRa-bage daVIiinity Rabiliti df seconda
criteri valutativi stabiliti D O O 1 $de¢N¥ norme di attuazione del Piano Strutturdl®S
prevede inoltre chéil primo P« fe* "7 f—<"" f———f—<7* & T'77e¢ fe—_Fef"}
T1Z yv- «Z Zcoc—3F ofeece’ ¢ 071276 1122 f ;tdlélimiter” o<
massimo risulta soddisfatto in quanto, su una previsione dimg. 3.000 di SE
residenziale di completamento urbanistico (variante al PS/2020) il PO prevede mg.
150 di nuova costruzione(pari a 5%). La% del 30% risulta soddisfatta anche nel caso
di applicazione dellavecchia normativa(che prevedeva mqg3.000 per completamenti

e fino ad un max di mqg. 15.000 pela Ristrutturazione Urbanistica e la Rigenerazione

Urbana).
CALCOLO DEL DIMENSIONAMENTO DEL PIANO OPERATHYO
NUOVA RIUSO TOTALE PREVISIONI RESIDUO
EDIFICAZIONE P.S.
RESIDENZIALE
- UTOE 1 750 (3) 1.400
- UTOE 2 4
- UTOE 3 150 (2) 600 (5)
- UTOE 4 0
Totale 150 0 2.900 8.000 5.100
2.750
ARTIGIANALE PRODUTTIVO E
SERVIZIO
- UTOE 1
- UTOE 2 260
- UTOE 3 260
- UTOE 4 0 520 520 720 200
Totale
COMMERCIALE ESISTENTE M.S.V.
- UTOE 1
- UTOE 2
- UTOE 3 2.000
- UTOE 4
Totale 0 2.000 2.000 2.000 2.000
COMMERCIALE NON ALIMENTARE E M.S.V.
- UTOE 1 0 0
- UTOE 2 0 0
- UTOE 3 700 700
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- UTOE 4 500 500
Totale 0 1.200 1.200 1.200 1.200
TURISTICO RICETTIVO 0

-UTOE 1 3.500 3.500 0

- UTOE 2 2.500 2.500 0

- UTOE 3 1.500 1.500 0

- UTOE 4 0 0 0

Totale 0 7.500 7.500 9.000 1.500
DIREZIONALE E SERVIZI PRIVATI

-UTOE 1 160 2.600

- UTOE 2 0 1.600

- UTOE 3 500 1.600

- UTOE 4 0 540

Totale 660 6.340 7.000 7.000 0

(1) Vedi Art. 90 nta Monitoraggio del PO

(2) TR 11

(3) TR 05 (con recupero della SE alla destinazione commerciale a grande fabbisogno di superficie)
(4) TR 12 e 13 (con recupero alla destinazione alberghiera)

(5) interventi di Rigenerazione in ambiti casuali (Art. 52 c1 d)

19. Gli strumenti sovraordinati per la conformazione del PO

Gli strumenti della pianificazione territoriale a cui il Piano Operativo dovra conformarsi
sona

- il PS/2020;

- il Piano territoriale di Coordinamento della Provincia di Lucca (PTC);

- il Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano PaesaggisticocRPH).

6L UDSSUHVHQWD FKH LO 36 LQ VHGH GL FRQIRUF
paesaggistica regionale, ha gia svolto le relative verifiche di coerenza con i piani
sovraordhati sopra detti per cui nella descrizione degli strumenti della pianificazione
territoriale ci siamo limitati ad elencare una sintesi dei principali elementi a cui il P.O. dovra

conformarsi.

19.1. 1l Piano Strutturale del Comune di Forte dei Marmi

Il PS del Comune di Forte dei Marmi prescrive e articola il disegno di lungo periodo degli
assetti territoriali e paesaggistici verso cui tendere, secondo le disposizioni regionali
contenute nella L.R. 65/2014, attraverso la definizione di un quadro civmsdi
riferimento che ha costituito il supporto necessario per definire e qualificare lo statuto del
WHUULWRULR QHO®O % RVOWL¥DPLOK SIDRJ VRWWHHLELOH GHC
trasformazioni territoriali da esse indotte anche evitankdouovo consumo di suolo, la
salvaguardia e la valorizzazionalel patrimonio territoriale inteso come bene comune e
'uguaglianza di diritti all'uso e al godimento del bene stesso, nel rispetto delle esigenze
legate alla migliore qualita dellavitad® H JHQHUD]JLRQL SUHVHQWL H IXW
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Il Comune ha approvato il primo P.S. nel 1997. Quel piano, redatto ai sensi della legge
regionale toscana sul governo del territorio n. 5/1995, ha costituito uno spartiacque tra i piani
F G GHOOR 3]RQlla@dge uN&histich t¢IL1982) dove si costruiva in maniera
indifferenziata sulla base di indici edificatori stabiliti per le diverse zone urbanistiche, ad
una pianificazione che aveva come principio fondativo la tutela delle risorse ambientali e
guelle sorico-culturali, secondo il principio di sostenibilita.

Con il P.S. e stato definito il confine della citta esistente e, al suo interno, sono state
stabilite le regole da osservare nella stesura del regolamento urbanistico che avevano come
scopo principaH TXHOOR GL PDQWHQHUH LQDOWHUDWD OfLPSL
limitando i nuovi interventi alla ricucitura dei tessuti edilizi gia urbanizzati e incentivando il
recupero del patrimonio edilizio esistente.

Nel sistema delle invarianti sorsbati introdotti i primi vincoli permanenti per la tutela
del patrimonio storico culturale (le ville storiche e quelle di valore architettonico e/o
documentario, i giardini e le pinete litoranee), di intere aree cittadine di valore paesaggistico
storicizate (vedi la zona di Roma Imperiale e la prima fascia degli insediamenti sviluppati
lungo il Viale litoraneo oltre che il centro storico) e i grandi vuoti urbani (la zona retrodunale
H OTRDVL GHO ::)

Questa visione di sviluppo improntata su una esteseadli riqualificazione del territorio
XUEDQL]]DWR FRQLXJDWD DG XQD DWWHQWD FXUD GHO
stata confermata nella successiva variante del PS/2009 di adeguamento alla LRT n. 5/1995
ed é continuata anche nel nuovdZR0 che sviluppa articolate ed efficaci normative di
WXWHOD GHJOL HOHPHQWL FKH FDUDWWHUL]]IDQR OfLGF
del Comune in sostanziale continuita con il passato.

Di seguito sono riassunti i punti che connotanouibvo PS per ognuno dei quali sono
stati definiti specifici obiettivi di qualita, indirizzi e prescrizioni da osservare nella
formazione del piano operativo:

1) la definizione del patrimonio territoriale e delle invarianti strutturali sono costituite da:

ID FRVWD HLO VLVWHPD GHOOH GXQH OYDUHQLOH OH Y
sistemi palustri; il fosso Fiumetto e lo Scialo; le aree boscate, i giardini storici, le aree verdi

di valore ambientale, i viali alberati; i nuclei storicngeatori (Forte e Vittoria Apuana); gli

edifici di valore storicearchitettonico, tipologico e ambientale; il quartiere di Roma
,PSHULDOH LO 9LDOH D ODUH H OD IDFFLDWD GHOOD FL\
turistica (alberghi, mercattabilimenti balneari);

2) la tutela delle risorse ambientali (aria, acqua, suolo e sottosuolo, risparmio energetico,

tutela della salute, gestione dei rifiuti);
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3) la tutela dei caratteri morfotipologici dei sistemi agro ambientali e del paesaggio rurale.

Inoltreil PS prevede una serie di azioni da coordinare con i comuni limitrofi per la tutela
del sistema ambientale e delle acque e per lo sviluppo della mobilita e dei servizi. In
particolare:

- la pineta e il bosco della Versiliana a levante;

- il sistema deldgo di Porta e del Versilia a ponente;

- la ferrovia con la stazione Forte dei Marmi/Querceta,

-OfDFFHVVR GL OHYDQWH H OR VYLQFROR DXWRVWUDC

-LO FRPSOHWDPHQWR GHOOD YLD (PLOLD D SRQHQWH

- le attrezzature comprensaliiper congressi e attivjisportive, con il golf;

- il coordinamento dei percorsi ciclabili.

Nella parte relativa alle strategie dello sviluppo sostenibile € compresa la nuova viabilita
(quella a servizio della Loc. Vaiana e il prolungamento della Efailia/Via Vico in
GLUH]LRQH GHOOYDHURSRUWR GHO &LQTXDOH 3DUWL
lungomare per il quale deve essere conservata la sua valenza di percorso turistico e di
struttura a servizio della balneazione; alla qualita del plogetr la sistemazione unitaria
GHOOYDVVH GL VFRUULPHQWR 9LD 9LFR 9LD (PLOLD DC
cicloturistica e alla c.d. mobilita dolce.

Il PS prevede 4 Utoe (Forte dei Marmi, 2Vittoria Apuana, 3CarannaVia Emilia, 4
Vaiana)per le quali sono stati indicati gli obiettivi di qualita, gli indirizzi e le prescrizioni

da attuare attraverso la disciplina del Piano operativo.

19.2. Il Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Lucca

Nel Piano Territoriale di Coordim@ento della Provincia di Lucca (approvato con DCP
Q GHO LO &RPXQH GL )RUWH GHL ODUPL U
territoriale della costa costituito dai Comuni di Stazzema, Seravezza, Forte dei Marmi,
Pietrasanta, Viareggio, Camaiore edgarosa. Tra gli obiettivi che il PTC si prefigge di
raggiungere in questo sistema territoriale il PO dovra porre particolare attenzione:

- alla integrita fisica del territorio in ordine alla: fragilita geomorfologia; fragilita
idraulica; fragilita deglacquiferi; fragilita ambientale;

-DO PDQWHQLPHQWR OYDUULFFKLPHQWR H OD YDORUL
urbane», cioé del «sistema del verde residuo» riconoscibile nel tessuto insediativo continuo
H GLIIXVR GHOOD IDVFLD FRVWLHUD «
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- a riconoscimento, la riqualificazione e la valorizzazione dei diversificati tessuti
insediativi attraverso la individuazione dei limiti urbani al cui interno attivare azioni di
riqualificazione e ridisegno degli ambiti urbani;

-DOOYDUUHVWRIEHQ®B GLIDWEIHYUIV ORHOOH DUHH DJULFRO
delle aree per colture protette;

- al mantenimento delle aree agricole di estensione sufficiente per evitare il collasso e
I'abbandono sotto la pressione del sistema urbano;

- D O O 7 L Qiéghe dellezaxeb helle quali ammettere la nuova edificazione funzionale alle
DWWLYLWj] DJULFROH D QRUPD GHOOYDUWLFROR GHOOI
- DOOYLQGLYLGXD]LRQH GHOOH DUHH QHOOH TXDOL

G H O Ol B deWa legde regionale 14 aprile 1995, n. 64.
-DO UDIIRUIDPHQWR GHOOYLGHQWLWj] WXULVWLFD «
- al recupero, la riqualificazione e la valorizzazione degli episodi di interesse naturalistico
«

- alla riorganizzazione del sistema di accessibiliteaagrso:

-LO FRPSOHWDPHQWR GHOOYDVVH LQWHUPHGLR GL VF
riordino della rete;

- OYDWWULEX]LRQH DO YLDOH OLWRUDQHR GL XQD F
disimpegno di traffico a lungo raggio e ne sottolinei il carattere di servizio alla mobilita di
livello locale;

- OfRSSRUWXQLWj GL UHDO letp@®dglte faste 8 lispatidtiefd sradp E L O
e in prossimita di fiumi, fossi e canali, ai fini della fruizione degli elementi di naturalita;

-- le modalita di interconnessione con le reti ciclabili di livello comunale.

19.3. Il Piano paesaggistico regiona

La Regione Toscana con deliberazione di Consiglio Regionale n. 37 del 27204E0
ha approvato il Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) con valenza di piano paesaggistico
(PPR), in conformifal D.Lgs. 42/2004 (Codice del Paesaggio).

$WWUDYHUVR OD SURFHGXUD GHOOD &RQIHUHQ]D 3DH\
di piano del PITPPR, iIP.O.sidoy:*FRQIRUPDUH” DOOH GLVSRVL]LRQL
di livello regionale, s agli abachi delle quattro invarianti strutturali, sia quella specifica di
OLYHOOR GYDPELWR LQ SDUWLFRODUH SHU TXDQWR T
DSXDQD’ 6X TXHVWH FRPSRQHQWL VL VYLOXSSD OD V¢
LQFOXGHQGR JOL DPELWL GL HFFHOOHQ]D IRUPDOPHQV
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GDOOTDUWLFROR GHO &RGLFH H TXHOOL ULFRQRVFL
del Codice).

Rimandando a quanto dovressere eventualmente speciWeR QHOOTDPELWF
conformazione del piano (ex art. 21 della Disciplina di Piano delFPR) e a quanto gi
FRQWHQXWR GHO 5DSSRUWR $PELHQWDOH D FXL VL Ul
richiamano gli indirizzi per le politiche e gli obiettigi qualitj e le direttive.

Si fa presente che per quanto riguarda la parte del PIT/PPR interessante i beni
SDHVDJJLVWLFL IRUPDOPHQWH ULFRQRVFLXWL SHU 3GHF
di attuazione é interamente dedicato alla disciplinaggagstica e alla rappresentazione di
tali beni.

6LD SHU OD SDUWH GL WHUULWRULR FRPSUHVR DOOYL
che nella restante parte del territorio non vincolata il Piano Operativo disciplina in via
esclusiva il recupero la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente e prevede norme
volte al miglioramento della qualita della vita dei residenti. La disciplina per il recupero del
SDWULPRQLR HGLOL]JLR HVLVWHQWH S |drlla Xdpd¥iddgf HG L O |
DUFKLWHWWRQLFD H GHOOYLQVHULPHQWR QHO FRQWHYV

Le norme del PO contengono inoltre specifiche discipline per la sistemazione delle aree
private, per la tutela degli spazi verdi liberi inedificati, per il risparmio idricd §LQYDULDQ
LGUDXOLFD OD WXWHOD GHL FRUVL GYDFTXD LO SRWHC(

$OOTLQWHUQR GHO SHULPHWUR GHO WHUULWRULR XU
VRQR SUHYLVWL VSHFLILFL SUR XiMawdR deid dafadiene SIHU R |
standards urbanistici da attuare da parte del Comune previa approvazione di progetto di
opera pubblica ed altri interventi demandati a soggetti privati previa formazione di un
progetto edilizio unitario convenzionato e, in dasic attraverso la formazione di specifici

piani di recupero edilizio.

19.3.1. La conformazione del Piano Operativo

,O QXRYR 3LDQR RSHUDWLYR GRYUj FRQIRUPDUVL D
3'LVFLSOLQD GYXVR" H DIJPPRRELAVWMWFHYEHBKMHIERPEIWR G
- VersiliazCosta Apuana di cui fa parte il Comune di Forte dei Marmi.

L'Ambito di Paesaggio 02 é articolato in tre fasce parallele, strettamente collegate da un
punto di vista ecologico e strutturale:

- il sistema mordno delle Alpi Apuane che rappresenta la principale eccellenza
GHOOYDPELWR SHU JOL DOWL OLYHOOL GL ELRGLYHUVLYV
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- la fascia collinare e pedecollinare interessata da un mosaico di zone agricole terrazzate,
boschi termofili e di mo marittimo, punteggiata da piccoli borghi rurali, che hanno
mantenuto una forte relazione con le aree agricole circostanti e con la piana costiera, alla
guale sono collegati attraverso un sistema ramificato di percorsi minori;

- fascia di pianura, a sualta articolata in alta pianura e sistema costiero, in gran parte
DUWLILFLDOL]IDWD H WUDVIRUPDWD GDOOYLQGXVWULD
residenziale sparsa, agglomerati densi, aree industriali/artigianali, infrastrutturedioeari
un residuale territorio agricolo estremamente frammentato.

La piu diffusa criticita che il PHPPR rileva nel sistema costiero di cui fa parte anche
JRUWH GHL ODUPL ULJXDUGD OD SUHVVLRQH DQWURSLFL
sistemD UHOD]LR QD O tpiavuraR RIQAVRDIMMUHFKH YD RJJL ULRULFH
parallelo alla linea di costa.

Il carico turistico, associato alla crescente pressione edificatoria che ha prodotto una
progressiva saturazione degli spazi aperti residkda} FRQWULEXWR LQROWUH
H DOOD VFRPSDUVD LQ DOFXQunasuDWWD  GHO VLVWHPD

Allo scopo di alleggerire queste criticita il RAPR ha definito gli indirizzi per le
SROLWLFKH H OD GLVFLSOLQD GYfXVR FRVWLWXLWD GDJ
scopo di riqualificare e tutelare i valori naturalistici, di aumentarne i livelli di permegabilit
ecologica e visuale, pagualificare il sistema degli insediamenti e la tutela delle aree libere
residuali. In sintesi, il Piano Operativo, nel territorio urbanizzato, alla luce della disciplina
del PIT-PPR, ha garantito:

- la riqualificazione degli spazi inedificati esistergli(incolti e i boschetti), le pinete in
ambito urbano i boschi relittuali e le visuali che si aprono verso i versanti Apuani;

- il divieto di inserimenti di volumi fuori scala, garantendo che gli eventuali interventi di
ampliamento previsti non accentth OfHIITHWWR EDUULHUD VLD GDO S
ecologico;

- un ulteriore consumo di suolo, contrastando i fenomeni di dispersione insediativa
favorendo il recupero degli edifici e manufatti esistenti;

- la tutela ela riqualificazione deglispa@SHUWL SUHVHQWL DOOfLQWHU

- la conservazione, la leggibijite la riconoscibilif GHOOJLPSLDQWR VWF
insediamenti, i caratteri architettonici e tipologici del tessuto edilizio di valore storico,
architettonico e documentare le relazioni fisiche e visive con il paesaggio litoraneo,
WXWHODQGR LO WHVVXWR XUEDQRJUDRFRQR@RFLELOH DO |

-OD vDOYDJXDUGLD OD ULTXDOLILFD]JLRQH H OYLQFUH

di alto valore natulléstico e paesaggistico e il Fosso Fiumetto;
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- che i nuovi interventi siano coerenti con il paesaggio di riferimento per tipi edilizi,
materiali, colori ed altezze, e opportunamente inseriti nel contesto paesaggistico senza
D O W H U D U ¢nibriolddc®anp et dettizanN

5LJXDUGR DOOH TXDWWUR LQYDULDQWL QHOOD VHI]L
PIT/PPR prevede:

a) Direttive correlate D O O 1 R B R&uufera¥aR valorizzarele relazioniterritoriali
storichefra montagnacollina, pianurae fasciacostiera:

- crearepercorsiperla mobilit j dolcee migliorarecontinuitj dei tracciatiesistenti;

- crearenodidi scambigpertrasportantermodaleancheal fine di garantireunamaggiore
efficienzadeltrasportocollettivo;

- tutelaree metterea sistema percorsie gli spaziapertiresidualilungoi corsid ficqua.

b) Direttive correlate D Gbi2ffivo4 - Riqualificareil sistemansediativoeinfrastrutturale
diffuso nellapianurae lungola fasciacostierae tutelarele areelibereresduali:

- evitareulteriori processdi consumadi suolo, contrastanda fenomenidi dispersione
insediativae | grosionedello spazioagricoloancheattraversdl riordino degliinsediamenti
(areedi pertinenzaannesse viabilit ) eil recuperadegli edifici e manufattiesistenti;

- conservaregli spazi agricoli ancorapresentiall fhterno del tessutourbanizzatoe
ridefinire i confini dell irbanizzaziondliffusa attraversola riqualificazionedei margini
urbanianchemediantelo sviluppo della multifunzionalitj delle aziendeJa valorizzazione
agroambientale,la riorganizzazionedegli spazi pubblici e dei servizi di prossimitj,
prioritariamentein quelle aree caratterizzatedalla commistionedi funzioni artigianali e
residenzial(SeravezzaQuercetea Pietrasanta);

- tutelaree riqualificaregli spaziapertipresentiall {nternodel tessutourbano,ancheal
fine di evitarela saldaturdra le espansiondei centrilitoranei,assegnandai varchiurbani
funzioniambientalipltre chedi visualiedi coniottici privilegiati siaversola costasiaverso
le Apuane,conpatrticolareriferimentoalle areelibereresidualichesi concentrandra Lido
di Camaioree Viareggio,tra Focettee Marinadi Pietrasantag in prossimitj dellalocalit
Fiumetto;

- salvaguardarevarchidi accesse le visualiversoil maredaiviali litoraneie dagliassi
storici, favorendda riappropriaziones fruizione da partedei residentidello spaziocostiero
comespaziopubblicourbano;

- conservarda leggibilit j e la riconoscibilitj dell fmpianto storico degli insediamenti
costieri,i caratterarchitettonicietipologici deltessutaedilizio di valorestoricoe le relazioni

fisiche e visive con il paesaggiditoraneo, tutelandoil tessutourbanoriconducibile al
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modellodella ittj JL D U @& capaRérizzataalla sequenzali profili edilizi diversificati
(gli stabilimenti balneari,la passeggiatala cortina di edifici affacciati sul lungomare)
conservande valorizzandal patrimoniostorico- architettonicdegatoal turismobalneare
gualii grandialberghie le coloniemarine;4.6- riqualificaredaun puntodi vistaambientale
e urbanisticole aree produtive e gli impianti di lavorazionedel marmo come ‘ree
produttiveecologicamentdd WWUH]]DWH’

- salvaguardare riqualificareil complessivoecosistemalel Lago di Massaciuccole i
relittuali ecosistemdunali (dunedi Fortedei Marmi e dunedi Torre del Lago), palustrie
planiziali (lago di Porta, aree umide retrodunali della macchialucchese,boschi della
versiliana)quali elementidi alto valorenaturalisticoe paesaggistico;

- ridurre| frtificializzazionedegli alvei, delle spondee delle areedi pettinenzafluviale
migliorandola qualitj delle acquee le prestazioniecosistemicheomplessivalel sistema
idrografico con particolareriferimento ai tratti fluviali di pianuracostiera,dei torrenti
Carrione,Frigido, Versilia e dei FossiFiumetto,Motrone e dell f\bate (con priorit j perle
areeclassificatecome orridoioecologicofluvialeda ULTXDOLILFDUH’

- favorire, nei tessuticolturali con strutturaa mosaico,il mantenimentalella rete di
infrastrutturazioneuraleesistentdviabilit j poderag, retescolanteyegetazioneli corredo);

- assicurare che i nuovi interventi siano coerenti con il paesaggio di riferimento per tipi

edilizi, materiali, colori ed altezze, e opportunamente inseriti.
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