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TIToLo 1
CONTENUTI DEL REGOLAMENTO URBANISTICO

Art. 1
ELABORATI DEL REGOLAMENTO URBANISTICO

1. Il Regolamento urbanistico & costituito dai seguenti elaborati:

- Relazione:

- le presenti Norme Tecniche di Attuazione;

- Tav. /A - scala 1:2.000 - Disciplina degli immobili e delle zone - Sub sistema

insediativo costiero ;

. Tav. 1/B - scala 1:2.000 - Disciplina degli immobili e delle zone - Sub sistema

insediativo della pianura ;

_Tav. 2 - scala 1:1.000 - Disciplina del centro di antica formazione.
2. Per quanto non espressamente previsto dalle presenti norme e dalle tavole elencate al
precedente punto si applicano le disposizioni previste dalla vigente legislazione nazionale e
regionale in materia ¢ dal Piano Strutturale. In caso di non corrispondenza tra tavole a scale
diverse fa sempre testo quella a scala maggiore.
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ART. 2
ARTICOLAZIONE DEL REGOLAMENTO URBANISTICO

1. Nel territorio comunale le trasformazioni urbanisticche ed edilizie sono attuate tenendo
conto dei sottoelencati interventi che costituiscono oggetto di apposita descrizione nella

presente normativa:

a) destinazioni d’uso (Tit.IT)

b) trasformazioni fisiche (Tit.IlI)

¢) classificazione (Tit.IV)

d) disciplina urbanistica all'interno  del
perimetro del centro edificato (Tt V)

¢} tutela dell’ambiente e vincoli (Tit. V1)
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- disciplina le modificazioni ed 1 mutamenti
delle destinazioni d'uso, nonché la dotazione
minima degli standards per parcheggi:

- definisce i eriteri di intervento sul patrimo-
nio edilizio esistente ¢ sull’edificazione di
completamento;

- classifica gli immobili in funzione del
valore storico, architettonico, documentario.
am-bientale e del loro uso. Sono comprese
in questa classificazione anche le zone
destinate ad insediamenti produttivi ed a
standards per servizi:

- definisce gli interventi sugli immobili
attra-verso |"azione congiunta di uno o piu
opera-zioni di cui ai precedenti punti a). b)
)

- definisce gl interventi sui beni ambientali.




ART. 3
STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL REGOLAMENTO URBANISTICO

1. II Regolamento urbanistico si attua attraverso intervento edilizio diretto e. dove
espressamente previsto, per mezzo di piani urbanistici attuativi ai sensi dell’Art. 31 della
LR 5/95 e successive modifiche ed integrazioni.

2. 1 piani urbanistici attuativi sono approvati dal Comune ai sensi dell’Art. 31 della LR
5/95.

. Nelle parti di territorio fortemente eterogenee o in trasformazione, il Regolamento
erbamsncu prevede la redazione di speclﬁ-:u Progetti d”Area. Tale strumento contiene
indicazioni vincolanti per quanto attiene i percorsi. gli allineamenti, le destinazioni d’uso. i
tipi edilizi, gli edifici e spazi da recuperare, le aree da destinare all’'uso pubblico. 1l
Progetto d' Area individua inoltre le unita di intervento per ognuna delle quali sono indicate
le modalita di attuazione (attraverso piani attuativi o immediatamente eseguibill attraverso
concessione edilizia).

4. Le norme e le prescrizioni del Regolamento Urbanistico immediatamente eseguibili.
nonché quelle espresse dagli strumenti attuativi di cui al precedente comma. sono attuate
mediante:

a) concessione edilizia
b) autorizzazione edilizia:

¢) dichiarazione relativa ad opere interne di cui all'art.26 L47/85 e successive
modifiche ed integrazioni:

d) denuncia di inizio attivita.
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HIToLO i
DESTINAZIONI D USQ

ART. 4

DESTINAZIONI D'USO DEGL] IMMOBILI E STANDARDS PER PARCHEGGI

1. Le destinazioni d'uso degli immobili. nel rispetto della L.R. N, 39/94, sono- state
opportunamente disciplinate, prevedendo. per ognuna di esse, una dotazione minima di

parcheggi:

FUNZIONE CATEGORLA

DESTINAZIONI D'LUSO

LE AREE PER PARCHEGGIO
DEVONG RISPETTARE | MINIMI
Dl SUPERFICIE Al SENSI DI
LEGGE E, COMUNQUE, UNA
DOTAZIONE DI POSTI AUTO
NOM INFERIORE A QUANTO DI
SEGUITO INDICATO

! A0 residenziale

unita immobiliari  destinate  ad

abitazioni di ogni tipo:

-

famiglie o persone.

1ale scopo ai sensi  del

i regolamento d'igiene.

vigente

1,5 ozni 100 mq. di Sul:

- dimore permanenti o temporanee di |
AVEnTi |
| caranterisiiche tali da essere adibite a |

- aftivita professionali esercitate da |

persone  residenti  nellabiazions
purche non nocive & maleste,

A0 uffici e studi privati

- ali ufficl. gli studi professionali, g

3.0 ogni 100 mg. di Sul:

ambulatori medici, mostre  ed
esposizioni. amvita culturali.
ricreative e simili, attivita

amministrativé e finanziarie in cui’

siang  presentl alri usi: purché
'occupino una Sul non superiore al
0% della Sul dell’unitd minima di

Cintervento oggetto di concessiong e |

-

comungue non superiore a 200 mg.

-

‘per il complesso degli usi sopra|

| indicati:
‘Bl attrezzature  sociali e |- edifici destinati a collegi, case di | 1.0 ogni 100 mq. di Sul:
servizi di interesse |riposo.  istuti  religiosi.  scuole
pubblico | private, conventi, seminar_i_ caserme. |
|case profeme  per anziani. case’
| parcheggio. con i relativi spazi tecnici
e di supporo (mense, bar. alloggi per
il personaley
B2 attrezzature sociosanitarie - edifici ospedalieri. ambulatori, dav 1.5 ogni 100 mg. di Sul:
pubbliche hospial.  cemri sanitari per

' riabilitazione ¢ specializzati. sedi di
associazioni  del volontanato  con
relativi spazi recnict 2 Jdi supporteo
imense, =ar 2. in rapporto agli
insediaments.  di allogwi  per il
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personale):

Bid

uffici pubblici

ali uT'ﬂci, zli ambulatori. le 54_:d.'1 4:!: ' 3.0 ogni 100 mq. di Sul;
quartiere, mostre ed esposizioni. | |
attivita cultwrali, sociali, ricreative e |
simili, eventualmente associati anche
ad altri usi:

1
attrezzature scolastiche
pubbliche |

| verde, al gioco ed allo spor;

a) le scuole pubbliche per I'istruzione | 4.0 per ogni sezione di i
(asilo nido. scuole materne ed il ciclo | scuola materna;

della scuola dell’obbligo) comprese 1 per ogni aula nelle alire
di ogni antrezzatura complementare € | ¢eyale dell obbligo;

le relative arce scopere destinate ail.ﬂ agni 100 me, 81 Sul negli

) ) | altri casi;
k) le scuole pubbliche per |'istruzione |

superiore (licei. istituti rtecnici, ecc.)|
comprese di ogm aftrezzatura
comple-mentare e le relative aree
scopene destinate a verde. al gioco ed
allo spon: |

B/&

| attrezzature culturali

- le biblioteche, le pinacoteche, i|2,0ogni 100 mq. di Sul; i
musei e zallerie: |

Ci1

| commercio al demaglio e
| pubblici esercizi

‘- | ristoranti, pizzerie. osterie, |

- gli spazi di vendita, esposizione e di | 4.0 ogni 100 mg. di Sul:
servizio di attivita commerciali al
dettaglio;

trattorie,  gelaterie,  bar.  pub. |
comprensive degli spazi desunati al | |
pubblico & degli spazi di servizio e
tecnici:

magazzint e locali per
depositi

- purché non connessi ad altra attivitd - 1.0 ogni M) mg. di Sul per i
produttiva; primi 200 mg.:

- sono compresi anche @ relativi spazi | 0.5 ogni 100 mg. di Sul per |
tecnict e di servizio: le ulterion superfici; |

laboratori  per  armi e
Mestieri

{ produttivi veri ¢ propri. gli uffici, i

| servizi:

- gli spazi per amivitd artigianali di | 2.0 ogni 100 mq, di Sul:
servizio ¢ laborator: amigiani non
malesti o nocivi: i

. ' . 4
- sone compresi nell'uso gli spazi |

magazzini, gli spazi espositivi ed |

Cid

| impianti spartivi pubblici o |
| d'uso pubblico

- attrezzature  sportive  coperte, | 2.0 ogni 100 mg. di Sul per |
scoperte fisse e smontabili come: |gli impianti coperi, pid 0.3
palestre, palazzetti  dello  sport. | per spettatore ¢ comungue 1 |
piscine coperte ed ogni tipo di | posto auto ogni 3 persons di |
impianto  sportivoe 20 per il capacita dell’impianto: |
divertimento. - |
]
|
|

- aree attrezzate per il rimessaggio
natanti. com  strutture  per o
stazionamento delle imbarcazioni a
terra. dotare dei servizi necessar] alla |
correna eestione del parco barche:

Cih

aulorimesse

- sarages per automobili:

D24

turistico  nicettive  alber-
chiere

- albershi e residenze ruristico | [0 ogni camera pil (0
alberghiere come definiti dalla L.R. posto aute ogm 200 ma. di

™. TH81 e successive modifiche ed | Sul: o~ T
s o
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| intevrazioni: I

/2B

{ uristico  ricettive  extral-
| berghiere

. gsercizi ricettivi disciplinani dalla | 1,5 ogni 100 my, di Sul:
LR M. 1/87 e successive modifiche
ed imegrazioni

D3

ianremtur«: per lo spet-
| tacolo

concerii e spettacali, locali da ballo, | della struttura;
| discoteche. con i relativi spazi di
| servizio, di supporto e lecnici,

. teairi, cinematografi, sale per| 1,0 ogni 3 posti di capacita |

Dd

|:mr¢zzal.ure soCiosanitarie
' private
|

|« edifici ospedalieri, ambulatori, day | 1.5 ogni 100 mq. di Sul:
|hospital.  eentri  sanitari  per|

|riabilitazione ¢ specializzati, con |

relativi spazi tecnici e di supporto
{mense, bar e, in rapporto agli
insediamenti. di  allogzi  per il
personale ;

D/5

antivita direzionali

|— le attivita  amministrative, | 4.0 ogni 100 mq. di Sul:
finanziarie. bancarie, assicurative, di
informatica. qualora occuping  una
superficie utile superiore a mq. 200. |
| Fanno pare di tale wso anche gli|
. spazi di servizio e gli spazi tecnici;

Dvé

amrezzalure sportive
private

' attrezzature  sportive coperte e | 2,0 ogni 100 mq. di Sul per
scoperte, fisse e smontabili (palestre, | gli impianti coperti, pia 0.5

palazzeni dello spor. piscine, | per speftatore e comungue | |

impianti sportivi in genere e/o per il | posto auto ogni 3 persone di
| divertimento): | capacita dell'impianto:

. aree amrezzate per il rimessaggio |

natanti com  struture  per o

stazionamento delle imbarcazioni a

terra. dotate dei servizi necessari alla |

corremta gestione del parco barche: |

artigianato produttivo

- i i tpi di amivitd artigianale | 1.0 ogni 100 mq. di Sul:
compatibili con la residenza.

- sono compresi nell'wso gli spazi
produttivi veri ¢ propri. gl wffici, i|
'magazzini. le mostre. gli spazi di|
servizio, di supporto e 1ecnici, I

DA

centri commerciali

|- centri commerciali a vendita direrta , 8,0 ogni 100 mq. di Sul.

{con le evenwali anivitd connesse |
(quali sportelli bancari. agenzie, uffici
pastali, ecc.):

‘- mostre ed esposizioni di Sul
maggiore di mg. 200

- nell'uso sono compresi 2li spazi di |
vendita. gli spazi di servizio ¢
| magazzing,

DB

attivitd esposinive

- le amivita di esposizione ¢ vendna di | 2.0 ogmi 100 mg. di Sul:
auto, macchine utensili. ecc.: .
mostre od  esposizioni  di Sul
maggiore di mg. 200:
- nell’uso sonmo compresi ghi spazi di
vendita ¢ di servizio. offieina 2
magazzing,

VBN

staziomi  di  servizio e |- le aftrezzature Ji distribuzione del |
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distributori di carburanti | carburanie, assistenza automobilist-
ca. lavaggio awto, ivi comprese le
[ attivith commerciali e di servizio per
| la sola wenza automobilistica con i
relativi spazi tecnici.

Ef impianti ed anrezzature |- cabine e centrali di quartiere, |

| tecnologiche magazzini e officine comunali, ecc.; |

E - . e * |

| E4 aree speciali per eslgenzel - aree attrezzate per |a protezione |
pubbliche i civile;

E/7 edifici per il culto |- chiese e amrezzature religiose in

‘genere  con  relative  attivita
| integrative.

E/8 edifici cimiteriali - edifici funerari e servizi per
visitatori ¢ di custodia:
E/g edifici a  destinazione | monumenti. locali per impianti
pubblica particolare tecnici, costruzioni con destinazioni
singolari;
: ; |
G/l | verde attrezzato - aree pubbliche sistemate a verde.

attrezzate con spazi per il gioco € la
! ricreazione. comprénsive di element
| - edilizi di arredo (chioschi, servizi
igienici. ecc.);

G2 stabilimenti balneari - costruzioni per l'uso balneare |
| comprensive dei relativi spazi di
| ! servizio:

a3 aree per spettacoli viag-'- aree amrezzate per la sosia di
igian[i |'spettacoli  viageianti quali  circhi
| equestri. luna park. ecc.

G4 parchi pubblici - aree pubbliche sistemate a parco,

comprensive di elementi edilizi di
arredo  (chioschi, servizi  igienici.

| [N |
| GeS | parchi e giardini privati - parchi. siardini privati, orti e aree
! libere inedificate di pertinenza di
: _immobili:
¥ I

G'6 | parcheagi ! = zone destinale 8 parchegdio;

G2 | eolture agrarie {- zone destinate all’amivitd agricole
| | del primario;
| G113 strade - zone destinate alla viabilith:
i . i ? i
[ G119 | canali € corsi d'acqua - canali ¢ zone d’acqua.

2. In relazione a quanto prescritto dal successivo Art. 5. non sussiste ['obbligo di
reperimento di aree per parcheggi nei casi di cambio di destinazione d'uso per unita
immobiliari di Sul inferiore a:

- 30 mg nella utoe Al3:

- 30 mq. sueli immobili di categoria A (edifici di antica formazione):

- 30 mq. nelle altre utoe.
3. Le aree per parchepgio. salvo le limitazioni previste per le singole sottocategone di
intervento. dovranno essere ricavate al piano terra delle costruzioni o in locali interrau
anche fuori sagoma delle stesse. o nell'area scoperta di pertinenza dell'intervento. o in aree

pubbliche limitrofe concesse in uso. opportunamente indicate con apposi gnaletica. La
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superficie di un posto macchina. al netto degli spazi di manovra. non pud essere inferiore a
mq. 12.50.

4. Per edifici esistenti. fino agli interventi di Ristrutturazione edilizia di cui al successivo
Art. 9 compresi. non sussiste |'obbligo per il reperimento di nuove aree per parcheggi. Per
gli edifici alberghieri esistenti I'obbligo di reperire nuove aree per parcheggio non sussiste
nel caso di interventi fino all’adeguamento funzionale compreso,

5. La possibilita di concedere deroghe alla dotazione di parcheggio privato con conseguente
reperimento di spazi di sosta su area pubblica (strade, piazze. parcheggi pubblici). da
reperire comunque nel raggio di ml. 300 (ml. 500 per gli alberghi esistenti). pud essere
valutata dal Sindaco e concessa con convenzione, previa presentazione di idonea
documentazione riguardante la valutazione del fabbisogno di superficie a parcheggio che
indichi:

- le Sul delle varie attiviia interessate;

- la superficie a parcheggio reperibile su area privata;

- la superficie a parcheggio da reperire in area pubblica:

- I'individuazione degh spazi di sosta in area pubblica da destinare al

soddisfacimento della dotazione a parcheggio:

- valutazioni delle condizioni di traffico in funzione del tipo di strada. disciplina della

circolazione. caratteristiche del traffico (veicolare, ciclabile. pedonale ecc.):

- caratteristiche geometriche delle strade interessate o degli spazi di sosta individuati:

6. Le aree private non di pertinenza dell'unitd minima di intervento oggetto dell'intervento,
destinate e o da destinare alla sosta. potranno essere prese in considerazione per il calcolo
della dotazione di spazi a parcheggio all’aperto. purché poste nel raggio di ml. 300, Tale
uso dovra essere dimostrato mediante apposito atto di vincolo. debitamente trascritto a cura
e spese del richiedente.

7. La destinazione d'uso edilizia in atto dell unita immobiliare e quella funzionale delle
superfici inedificate ¢ quella stabilita dalla licenza o concessione edilizia. ovvero dalla
autorizzazione edilizia rilasciata ai sensi di legge. In assenza o in indeterminazione di tali
atti ¢ quella risultante dalla classificazione catastale attribuita in sede di primo
accatastamento e da altri documenti probanti.
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ART. 3
VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE D'USO

1. T mutamento della destinazione d'uso degli immobili consiste in modifiche che
comportano o meno opere edilizie. di uso o di funzione, ammesse dal regolamento
urbanistico, per "area. 'edificio o parti di esso.

zone. ai sensi della L.R. N. 39/94 art. 4. sono considerati mutamenti della destinazione
d'uso i passaggi dall una all’altra CATEGORIA anche senza "esecuzione di opere edilizie. II
passaggio di FUNZIONE all’interno della stessa categoria senza opere edilizie potra essere
effettuato senza atto autorizzativo, fatto salvo i requisiti igienico-sanitari e di nispetto delle
superfici minime previste per destinazione d’uso dalla presenti norme. dai Regolamenti
Comunali ¢ leggi specifiche, a condizione che non venga aumentato il numero delle unita
immobiliari:

2. Fatte salve eventuali limitazioni previste all'interno delle diverse tipologie di edifici ¢

l CATEGORIA FUNZIONE
la} abitativa A/0. AlD

b) abitativa collettiva B/l

|¢) direzionale |D;:|'

'd) pubbliche o di interesse pubblico | B/2. B/4. B/5. B/6

&) commerciale piccola distribuzione |C/1, CR.Ch5

| ) autorimesse C’6
g} commerciale grande distribuzione D/8A
| h) attivita espositive D' 8B
1) artigianale produttiva D7, Cr2.CH5
1) servizi pubblici e privati C4.D/3.DM4. D6 EF3.EM.E/7.ER EN
! m) funzione turistico alberghiera D2A
' n) turistica extralberghiera D2B
| 0) agricola G2

3. L'uso in atto pud essere modificato solo se la modifica € conforme alla destinazione
d'uso stabilita dallo strumento urbanistico comunale vigente.

4. In i i casi in cw il mutamento di destinazione d'uso o di funzione comporti una
dotazione di standards per parcheggio superiore a quella esistente. dovra essere garantito il
reperimento degli standards di parcheggio aggiuntivi,
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HN7ToLo i
TRASFORMAZIONI FISICHE

ART. 6
MANUTENZIONE ORDINARIA

1. Ferme restando le disposizioni e le competenze previste dalla L. 1089/39 e dalla L.
1497/39 e successive modifiche ed integrazioni, costituiscono interventi di manutenzione
ordinaria quelli che riguardano le opere di riparazione. rinnovamento ¢ sostituzione delle
finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenere in efficienza gh impianti
tecnologici esistenti cosi come definiti alla lettera A) dell'allegato alla L.R. 59/80";

2. Per gli edifici produttivi costituiscono interventi di manutenzione ordinaria anche quelli
che riguardano le opere di riparazione degli impianti tecnologici:

-

3. L'intervento di manutenzione ordinaria non & soggetto né a concessione né ad
autorizzazione. Prima dell’inizio dei lavori I'interessato dovra premunirsi del nulla-osta
della Soprintendenza per i Beni Ambientali ed Architettonici per gli edifici sottoposti a
vincolo di cui alla L. 1089/39.

4. Negli interventi di manutenzione ordinaria I'interessato dovra attenersi alle vigenti
disposizioni igienico-sanitarie e degli altri regolamenti comunali.

A1 MANUTENZIONE DROINARLA
GL1 INTEPVENT! DI MANUTENZIONE CROINARIE SOMD DUELL: CHE RIGUARDANG LE JPSAC 21 RIPARADIIONE. RINNOYAVENTT =
SOSTITUZIONE DELLE FINITURE DEGL: EDIFWC: E SUELLE NECESSARIE A INTEGRARE © MANTENERE N EFFICIEMZA Gl MPLANT
TECNOLOGIC: ESISTENTI
TALI NTERVENT! NON POSSORO COMUNCUE COMPORTARE MODIFICHE O ALTERAZION) AGL! ELEMEMTI ARCHITETTONIC! 2
DECORATIVI DESLI ERIFICE
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ART. 7
MANUTENZIONE STRAORDINARIA

1. Ferme restando le disposizioni ¢ le competenze previste dalla L. 1089/39 e dalla L.
1497/39 e successive modifiche ed integrazioni, costituiscono interventi di manutenzione
straordinaria le opere ¢ le modifiche necessarie per rinnovare o sostituire parti anche
strutturali fatiscenti degli edifici. nonché le opere e le modifiche necessarie per realizzare
ed integrare i servizi igienici, sanitari e tecnologici, sempre che non alterino 1 volumi e le
superfici utili delle singole unit immobiliari e non comportino variazioni alle destinazioni
d’uso. cosi come definiti alla letiera B) dell'allegato alla L.R. 59/80°,

2. Per gli edifici produttivi costituiscono interventi di manutenzione straordinaria anche le
opere ¢ le modifiche necessarie al rinnovamento degli impianti e quelle finalizzate
all'adeguamento tecnologico senza aumento della superficie utile.

3. Rientrano in tale categoria anche gli interventi di adeguamento che compertano la
realizzazione di impianti tecnologici necessari all'uso dell’abitazione. con particolare
riferimento al superamento delle barriere architettoniche ed al risparmio energetico.

4. Negli interventi di manutenzione straordinaria |'interessato dovra attenersi alle vigent
disposizioni igienico-sanitarie e degli altri regolamenti comunali.

* B) MANUTENZIONE STRADRDINARIA

Gl INTERVENT! DI MANUTENZIONE STRAOADMNARIA SONC COSTITULITI DALLE OPERE E DALLE MOQIFICHE MECESSARIE PER
BINNOVARE E SOSTITLIRE LE PART! ANCHE STRUTTURALI DEGLI EDIFICI, MONCHE PER REALIZIARE E0 *NTEGRARE [ SERVIZ! IGIENICO-
SANITAR! E LE SUPERFICI DELLE SINGOLE UNITA sMMOBILIARI E NON COMPORTING MODIFICHE DELLE DESTINAZIONI D'USD.

TaLl OFERE E MODIEICHE NOM POTRANND COMUMOUE COMPORTARE ALTERATION! ALLE STRUTTURE ORIZZONTALI O A QUELLE
VERTICALl AVENT] CARATTERE STRUTTURALE, NE POTRANND COMPORTATE ALTERAZIONI DEL CARATTERE ARCHITETTOMICD
DELL'EDIFICIO

SOND INTERVENTI Dl MAMUTENZIONE STRAORDINARIA LE SEGUENTI CPERE QUANDC SIAMO ESEGUITE COM MATERIALL
CaRATTERI O COLORI DIVERS! DA QUELLI ESISTENTI
1) RIFACIMEMTO O INTOMACI E COLORITURE ESTERNE
2) RIFACIMENTD DEGLI INFISS| ESTERNI,

3) RIFACIMENTD DELLA SISTEMAZIONE ESTERNA
4} RIFACIMENTO OE| PAVIMENTE 0 RIVESTIMENT! INTERM| ED ESTERNI,
5) RIFACIMENTO DEL MANTC D1 COPERTURA.

IN PARTICOLARE SONOQ COMSIDERAT! IMTERWENTI O MANUTENIMONE 5TRACROHMARIE OUELL! SOTTOSLEMCAT QUANDOD
COMPORTING ESECUZIONE DI DPERE MURARIE
B) RIFACIMENTO O INSTALLAZIONE DI MATERIAL! DI ISOLAMENTD
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ART. 8
RESTAUROD

1. Sono definiti tali gli interventi di cui alla lettera C) dell’allegato alla L.R. 59/80°. 1l
restauro e risanamento conservativo ¢ suddiviso nelle seguenti sottoclassi:

sottoclassi

interventi previsti

a) restauro scientifico

| X : 2 = il . . i ;
- restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle part

alterate qual:

- 1 fronti;

- gli ambienti interni:
- la ricostruzione filologica di parti dell’edificio eventualmente
crollate o demolite:

- il consolidamento. con sostituzione delle parti non recuperabili,
senza modificare la posizione, le caratteristiche e e la quota del
seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne.
- solai e volte:
- scale:
- la conservazione e il ripristino degli sporti di gronda:
- i cornicioni di copertura. in particolare quelli in travicelli e
mensole di legno variamente sagomati.
- tetto. con ripristino del manto di copertura originale o simile
all'onginale;
- la eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue
all'impianto originario;
- |'inserimento degli impianti tecnologici ed 1gienico-sanitarl nel
rispetto delle norme di cui ai precedenti punti:

b) risanamento con-
servativo

- di tipo A
- il restauro e il ripristino dei front:
- il restauro e il ripristino degli ambienti intermi nel caso in
cul vi siano elementi di documentata importanza:

- il consolidamento, con sostituzione delle parti non
recuperabili. senza modificare la posizione. le caraueristiche
e la quota dei seguenti elementi strutturali;

- murature portanti sia interne sia esterne.
- solai e volte:

- scale:

*CIRESTAURD E RISAMAMENTD CONSERVATIVO

GLINTERVENTI DI RESTAURD E Dl RISAMAMENTD CONESERVATIVD SOND QUELL! RIVOLT: & CONSERVARE L'DRACANISMD EDILIZC E
AD ASSICURAARE LA FUNZIOMALITA MEDIANTE LN INSIEME SISTEMATICS Di OPERE ZHE, MEL RISSETTO DEGL! ELEMENT! TIPOLGGIC
ZoaMALl B STRUTTURAL: DELL SRGANISMED S5TESSE. NE CONSZNTAND DESTINAZION DUSO CON 5551 SoMPATIENL! Tal: STERVENTI
~FHARRESTOOND IL CONSOLIDAMENTD. IL RIPRISTING £ L SNMOVE DEGLI ELEMENT! SOSTITUTIV CELL'EDWICID, L INBERIMENTD CESLI
SLEMENT! 3CCESSORI E DESL IMPIANT) SICHEST! DALLE E3IGENZE DELLJSD, LUELMWINAZIONE DEGL S_EMEMTI SSTRANE

ALL'ORGANISMD EDILIYD
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- la conservazione e il ripristino degli sporti di gronda: - 1
cornicioni di copertura. in particolare quelli in travicelli e
mensole di legno variamente sagomati:
- tetto, con nipristing del manto di copertura originale o
simile all'originale;
- la eliminazione delle superfetaziom come parti incongrue
all'impianto originario;
- I'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari
nel rispetto delle norme di cui ai precedenti punti.
- ditipo B
- il restauro e il ripristino dei fronti per i quali. su quelli posti
verso le strade pubbliche e private o gli spazi pubblici
esistenti e di progetto non sono consentite modifiche. mentre
sugli alirl sono ammesse parziali modifiche purché non venga
alterata I'unitarieta del prospetto;
- il restauro e il ripristino degli ambienti interni nonché la
loro riorganizzazione funzionale. con ['adeguamento
dell’altezza interna ai minimi fissati dal regolamento di
igiene. rimanendo fisse le quote della linea di gronda:

- il nfacimento della copertura mantenendo la pendenza e le
caratteristiche originarie e. in caso di difetto. una pendenza

ol 1 T

massima delle falde non superiore al 33%:

- nel caso di ricostruzione del solaio deve essere rispettato
uno spazio libero al di sopra degli architravi delle porte e
tinestre di almeno cm. 30 formando un unice orizzontamento
su tutto il piano:

- 1l consolidamento e il nuovo intervento strutturale esteso a
larghe parti dell'edificio. purché motivato e finalizzato alla
conservazione degli elemenu tipologici. tormali e strutturali
dell'edificio stesso:

- I'obbligo di eliminare le superfetazioni e, ciog. le pami

incongrue del fabbricato originario. ad esclusione degli

ampliamenti organici del medesimo:

- l'inserimento degli impianti tecnologici ed i1gienico-sanitari

nel rispetto delle norme di cui a1 punti precedenti:
- qualora l'intervento di restauro e risanamento conservativo di
tipo A o B interessi edifici gia parzialmente demoliti. o vi siano
gravi problemi di stabilita dell'immobile e per la sicurezza del
cantiere tali da rendere necessaria la demolizione di parti pit o
meno estese dell'edificio. potra essere inoltrata apposita istanza
corredata  da relazione statica giurata redatta da  tecnico
competente, [n 1al caso potra essere aworizzata la demolizione di
dette parti dell'edificio e la loro ricostruzione. prescrivendo. se

| necessario. speciali cautele o modalita esecutive.
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ART. 9
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

1. Gli interventi di ristrutturazione edilizia comprendono il ripristine o la sostituzione di
alcune parti costitutive dell'edificio: I'eliminazione e l'inserimento di nuovi elementi ed
impianti. la modifica delle carateristiche distributive degli alloggi,

7. L'intervento di ristrutturazione edilizia si divide nelle seguenti sottoclassi:

sottoclassi

i interventi ammessi

a) adeguamento

'« la ristrutturazione edilizia di tipo D2 di cui all’allegato D della
L.R. n® 59/80. Tale intervento. limitatamente agli immobili della
‘sottocategoria A posti all'interno delle Utoe A2 (nella zona
'cumpreaa tra il centro fino a Via XX Settembre), A3, Al3, Al6
!d| pili antica formazione. pud essere realizzato in deroga agli artt.
|7. 8 e 9 del D.M. 2-4-68 n° 1444; nelle altre Utoe & zone esso &
'anche consentito manienendo le preesistenti distanze da strade e
|cr;mﬁni di proprieta. fatto salvi i minimi previsti dal Codice Civile
‘e nel rispetto della distanza minima tra pareti finestrate ai sensi del
DM 1444/68. La ristrutturazione edilizia di tipo D2. in quanto
intervento di adeguamento igienico. non incide sul conteggio della
| Sul. Essa prevede:
| - I'ampliamento una tantum per unitd immobiliare per
| adeguamento igienico fino ad un massimo del 10% della
superficie coperta e. comunque. non oltre mq. 9.0, realizzato
attraverso 1'estensione in senso orizzontale di wua la
costruzione esistente. da terra a tetto. attuato attraverso la
formazione di un organismo architettonico omogeneo. nella
logica di accrescimento della specifica tipologia. I limit di
cul sopra possono essere aumentati del 10% guando si
dimostri ['utilita ai fini dell’accrescimento omogeneo
dell"organismo edilizio. Tale intervento non & previsto per
ali immobili che hanno gia usufruito di tale agevolazione a
: partire dall”1/10/97:
' - il rialzamento una tantum dell’edificio o dell eventuale
soltotetto a scopo residenziale. per una altezza non superiore
a cm. 80. al tine di consentire |'adeguamento delle altezze
interne ai minimi fissati dal regolamento di igiene. purché
non venga aumentato il numero delle unita abitative. I
rialzamento del sottotetto non & consentito: a) sugli edifici
con numero di piani fuori 1erra maggiore di due: b) quando
I'intervento non permette di raggiungere 1 mimmi di
abitabilita come stabilito dal Regelamento di igiene: ¢} per
realizzare nuovi sottotetti,  Lalezza  dell eventuale
sortoterio @ misurata nel punto di intersezione tra il solaio di
copertura del tetto e 1l filo interno del muro perimetrale,
L intervento deve interessare |'intero piano dell’edificio:

- la sopraclevazione di un piano degli edi .
2y O e
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terra o per la parte di edifici ad un piano fuori terra con tipologia
'a villa mono e bifamiliare. fino ad un massimo di Sul complessiva
'di mq. 160 (esistente pitt progetto) per unita immobiliare. Nella
Utoe A3 e Al3 tale intervento € consentito su tutt gli edifici ad un
piano fuori terra, anche per abilazioni che siano in aderenza ad altri
immobili. La sopraelevazione avviene attraverso 'estensione in
senso verticale di tutta la costruzione esistente o di parte di essa.
altraverso un progetto unitario che interessi [intera unita
tipologica come definita al successivo Art, 23, purché non venga
aumentato il numero delle unita abitative ¢ che venga attuato
| attraverso la formazione di un organismo architettonico omogeneo.
‘nella logica di accrescimento della propria specifica tipologia. In
' particolare non & consentita la trasformazione del tetti a padiglione
‘in altre tipologie di tetto. Nelle zone di mantenimento, per gli
edifici costruiti su lotti > di mg. 1.200, & consentito raggiungere la
!Sul max di mq. 160 anche attraverso 1'ampliamento. Tale
'intervento € consentito mantenendo le preesistenti distanze da
|strade ¢ confini di proprietd. fatti salvi 1 minimi previsti dal Codice
| Civile e nel rispetto della distanza minima tra pareti finesirate ai
'sensi del DM 1444/68:

|- qualora la quota della strada sia superiore al piano di calpestio
|dell'edificio esistente é ammesso il rialzo del solaio del piano
| terreno con scorrimento verticale dell’altezza dell’edificio fino ad
un massime di ¢cm. 25 sulla quota della strada e, comungue. non
superiore a ¢m. 70 dell’altezza massima del fabbricato:

|- & ammessa la costruzione in aderenza a pareti cieche esistenti a
‘confine anche per altezze superiori a quelle gia esistenti.
limitatamente al tratto orizzontale in comune delle stesse.

b) trasformazione:

i- la riorganizzazione distributiva e funzionale interna senza
raumento della Sul e delle unitd immobiliari (anche se di Sul < di
'mgq. 80 purché gia esistente). fino allo svuotamento dell involucro
edilizio:

- interventi relativi al disegno delle facciate.

¢) demohizione
ricostruzione fedele

(=

‘- la demolizione e ricostruzione fedele alla concessione edilizia
rilasciata o allo stato di fatto (dimostrato con atto di licenza o
concessione edilizia con regolare cenificato di abitabilita agibilita
o certificato di regolare esecuzione delle opere.

Paeina (877



ART. 10

RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

1. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono quelli volti a sostituire o ad integrare
I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso mediante un insieme sistematico di
opere edilizie. anche con la modificazione del disegno dei lotti. degli isolati e della rete

stradale.

2. La ristrutturazione urbanistica si suddivide nelle seguenti sottoclassi:

sottoclassi !

interventi ammessi

a) demolizione ¢ rico-
struzione _

- la riorganizzazione distributiva. funzionale e planivolumetrica
del singolo edificio. anche atiraverso opere di ampliamento.

- sopraelevazione, parziale o totale demolizione ¢ ricostruzione,

senza aumento delle unita immobiliari e, comungue, net limiti di
cui al successivo Art. 19 sottozona H2, con dimensione non
inferiore degli alloggi ristrutturati di mq. 80 di Sul. Gli interventi
sono realizzati attraverso un progetto unitario che interessi 'intera
unita minima di intervento nel rispetto dell’unita tipologica

| come definita al successivo Art. 23;

- la demolizione ¢ ricostruzione avviene nel rispetto degh indici
urbanistici ed edilizi previsti per “utoe” di cui alla allegata Tabella
Al

- nei casi in cut Uindice di utilizzazione fondiaria (Uf) esistente
sia superiore a gquello siabilito per I""utoe™ di rifenmento. la
demolizione e ricostruzione avviene nel rispetio della preesistente
Sul. altezza ¢ Rc¢ massimo esistente qualora non sia possibile
I'adeguamento a quanto stabilito nella allegata Tabella A. ad
eccezione degli edifici con numero di piani < di due fuori terra per
i quali & previsia. nel caso di sopraelevazione o ricostruzione. un

 altezza massima di ml. 7.00 anche in aderenza a pareti cieche
' esistenti a confine. limitatamente al tratto orizzontale in comune

delle stesse:
- nelle zone di mantemimento A ¢ B la demolizione ¢ ricostruzione

" avviene nel rispetto della preesistemte Sul. altezza e Re massimo
' esistente ad eccezione degli edifici con numero di piani < di due

fuori terra per i quali & prevista. nel caso di sopraclevazione o
ricostruzione. un altezza massima di ml. 7.00 anche in aderenza a
pareti cieche esistenti a confine. limitatamente al tratio orizzontale
in comune delle stesse:

- qualora non sia possibile mantenere le distanze dai confini
dalle strade come previsto nella allegata Tabella A. possono
essere mantenute le preesistenti distanze dai confim di proprieta.
fatti salvi i minimi previsti dal Codice Civile. In ogni caso e
obbligatorio il risperto della distanza minima tra pareti finestrate
ai sensi del DM 144468, Gli edifici tuort dal perimetro della Uoe
A13 con distanza dalla strada inferiore a ml. 3.0 devono unavia
arretrare. ponendosi  in  allineamento

Pogua 17



adiacenti e, comungque. ad una distanza non inferiore a ml. 3.0
dalla strada:

- nel caleolo della Sul esistente rientrano tutti gli edifici ed |
manufatti compresi all’interno dell’'unita minima di intervento
regolarmente awtorizzati,

- sone ammesse costruzioni a confine previo accorde fra i

| proprietari confinanii. attraverso atto pubblico registrato e

trascritto a spese dei richiedenti:

- l'intervento prevede la sistemazione ambientale delle aree
scoperte ai sensi del successivo Art. 21.

b) demolizione e rico-
struzione  con tndice:
prescritto:

- la tavola del Regolamento Urbanistico individua con apposito
simbolo grafico le unitd minime di intervento (con superficie

| fondiana sempre > = a mg. 500. ad esclusione di quello

dell’osservazione n. 357 approvata dal Comune per il quale &

- ammessa una Sul max di mq. 160, Re 23%, Ip 30%) all"interno
delle guali si applicano gli indici urbanistici ed edilizi previsti per
| ~utoe” di cui alla allegata Tabella A. Nei casi in cul 'indice di

utilizzazione fondiaria (Uf) esistente sia superiore a quello
stabilito per I"utoe™ di riferimento. la demolizione ¢ ricostruzione
avviene nel rispetto della preesistente Sul:

- nel calcolo della Sul esistente rientrano tutti gli edifici ed i
manufatti compresi all'interno dell’unita minima di intervenio
regolarmente autorizzati i quali dovranno essere demoliti
ricavande lo stesso numero di unitd immeobilian legittimamente
autorizzate presenti nell’organismo/i edilizio/i principale’i. ferma
restando la dimensione minima degli alloggi ristrutturati di mq. 80
di Sul e nel nispetto delle disposizioni di cui al successivo Art. 19
sottozona H2,

- lintervento prevede la sistemazione ambientale delle aree
scoperte ai sensi del successivo Art, 21:

¢} sostituzione;

- sostituzione e modifica del tessuto urbanistico esistente,
attraverso la totale demolizione e la ricostruzione sulla base dei
parametri urbanistico-edilizi e numero degh alloggi specificat
nell’allegato B. Il numero degli allogz non potrd comungue
superare quello esistente legittimamente autorizzato.

|- nella tavola del regolamento urbanistico tali interventi sono
| numerati in ordine progressivo. Gh schemi grafici allegati hanno

valore prescrittivo per quanto concerne la parte normativa. menire

 costituiscono riferimento  progettuale orientativo per guanto

riguarda le indicazioni di assetto morfologico:

- I'intervento prevede la demolizione di witti 1 fabbricati presenti
nella unita minima di intervento ¢ la sistemazione ambientale delle
aree scoperte ai sensi del successivo Art. 21

d) completamento:

- I"edificazione ex novo di costruzioni destinate al soddisfacimento

di esigenze perduranti nel tempo: —r—
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!- la tavola del Regolamento Urbanistico individua con apposito
'simbolo grafico le unita minime di intervento all'interno nelle
'quali si applicano gli indici urbanistico edilizi stabilin per “utoe”
\di cui alla allegata Tabella A per edifici monofamiliari.
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HTOLO TV
CLASSIFICAZIONE DEGLI IMMOBILI E ZONE

ART. 11
CLASSIFICAZIONE DEGLI IMMOBILI DELLE ZONE E SOTTOZONLE

1. Gli immobili sono classificati in relazione al loro uso. al valore storico. architettonico,
documentario ed ambientale secondo le seguenti categorie:

a) CATEGORIA A - edifici di antica formazione

TIPOLOGIA DI EDIFIC SOTTOCATEGORIE

- comprende gli edifici costruiti prima del | - Al - complessi monumentali ed edifici
1941 che rivestono carattere storico, vincolati ex. L.1089/39 e quelli ad
architettonico ¢ documentario; | essi parificati:
- tale categoria & assimilata alle zone| - A2 - edifici e/o complessi di valore storico,
territoriali omogenee A del DM 1444/68; | architettonico e/o documentario:

| - A3 - edifici di valore storico e documen-

tano;

- Ad - edific1 di valore storico, architet-
tonico e/o documentario con parti
manomesse o alterate:

A3 - edifici antecedenti gli anni "40 con
parti manomesse o alterate e di
scarso interesse;

b) CATEGORIA B - edifici di recente formazione e lott di completamento

TIPOLOGIA DM EDIFICI E DI LOTTI SOTTOCATEGORIE
- comprende gli edifici a prevalente de- - BO - edifici di interesse architettonico e'o
stinazione residenziale di pit recente edifi- documentario;
cazione ed i lotti di completamento: - B - edifici morfologicamente compatibili:
- tale categoria ¢ assimilata alle zone - B2 - edifici privi di valore inseriti in con-
territoriali omogenee B del DM 1444/68: testi ambientali omogenei:

- B3 - edifici privi di valore non compatibili:
- B4 - sosttuzione:
' - B3 - completamento:

2. Le zone di trasformazione si suddividono nelle seguenti sottozone:

TIPOLODGIA DI LOTTI E DI AREE SOTTOZONME

- comprende le aree dove sono previsti - B6 - completamento convenzionato:
interventi di riorganizzazione/integrazione - aree da trasformare per standards:
dei tessuti atraverso specifici strumenti - ricomposizione urbana:

urbanistici atuativi: - progetto darea:

3. Le aree a prevalente destinazione produttiva. quelle per antrezzature e servizi pubblici e
guelle destinate a verde privato sono suddivise nelle seguenti zone ¢ sottozone:

a) zoxA D a prevalente destinazione produttiva e terziaria

TIPOLOGEA DI Z0N4 SOTTOLONE

-
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- mmp_r-r:ndﬂ le parti di territorio par-| - D1 - artigianato produttivo esistente.
zialmente o totalmente edificate a | - D2 - centro commerciale esistente;
prevalente destinazione produttiva di tipo| - D3 - direzionale - espositivo;
artigianale. commerciale, direzionale e| - D4 - servizi privati di interesse pubblico;
turistico ricettivo; - D3 - turistico-alberghiera:

- tali aree sono assimilate alle zone
territoriali omogenee D del DM 1444/68:

b) zona F aurezzature pubbliche territoriali

TIPOLOGIA DI Z0NA | SOTTOEONE
|

- parti di territorio destinate ad attrezzature | - F1 - parchi urbani;
di interesse generale: - F2 - parco urbano-territoriale della zona re-
|

- tali zone sono assimilate alle zone trodunale e della Via Vico:
territoriali omogenee F del DM 1444/68: - F3 - servizi e attrezzature di interesse pub-
blico;

| - F4 - zona cimiteniale:
- F3 - zona arenili:
- Fé - strade di progetto / allargamenti stra-

dali;
¢} Zona G urbana per servizi pubblici
TIPOLOGIA DI 20N a4 i SOTTOZONE
- parti di territorio destinate ad assicurare - G1 - servizi e attrezzature di interesse pub-
agli insediamenti la dotazione di spazi blico;
pubblici per servizi collertivi ai sensi del - G2 - verde anrezzato.
DA 1444 68: - G3 - parcheggi:
d) zona H a verde privato
TIPOLOGIA DI ZONA SOTTOZONE
- comprende le aree di uso privato interne - H1 - attrezzature sportive e ricreative:
al perimetro del centro edificato: - H2 - giardini. resedi. orti. corti e parchi
privati:
- H3 - mardim storici ¢ parchi di valore am-
bientale;
¢) zona [ tutela dell’ ambiente
TIPOLOGIA DI ZONA SOTTOZONE

- comprende le aree urbane ed extraurbane - [1 - zone d’acqua:
di valore paesaggistico ed ambientale da - [2 - zone verdi di valenza ecologica:
salvaguardare: - I3 - aree di valore paesaggistico ed am-
bientale:
- [4 - zona agricola pant - time:
- I3 - vincoli specifici.
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HroLo v
DISCIPLINA DEL CENTRO EDIFICATO

ART. 12
CRITERI GENERALI

1. All'interno del perimetro del centro edificato le presenti norme dettano la disciplina per
il recupero del patrimonio edilizio esistente, per I'edificazione di completamento e dei
progetti d’area. nonché quella per le zone produttive e per le opere di urbanizzazione
primaria e secondaria.

2. | soggetti pubblici e privati possono presentare proposte di recupero e riqualificazione
del tessuto urbanistico. edilizio ed ambientale ai sensi di legge. purché non in contrasto con
le previsioni del Piano Strutturale. Qualora l'intervento edilizio proposto in relazione alla
sua entita e caratteristiche e qualora comporti mutamento di destinazione d’uso, esiga la
stipula di una convenzione con |’ Amministrazione. questa potrd chiedere che il soggetto
attuatore concorra. in aggiunta ai contributi concessori dovuti, alla esecuzione di opere o
lavori per soddisfare le esigenze di standards urbanistici comunali direttamente o per
equivalente economico. secondo un criterio proporzionale anche rapportato alla zona di
intervento e alla nuova destinazione d uso introdotta.

3. Ogni intervento edilizio si attua in modo diretto avendo come riferimento le unita
minime di intervento come definite dalla presente normativa e, comungue, relativamente
ad unita tipologiche complete. Neil casi espressamente previsti dal Regolamento
Urbanistico. & previsto I'aumento di unitd immobiliari per trasformare edifici
monofamiliari in bifamiliare; il Regolamento Urbanistico individua inoltre gh
interventi di trasformazione suali immobili che si attuano atraverso piani attuativi di
iniziativa pubblica o privata.

4, Tutte le aree risultant da crolli parziali o totali verificatesi in modo accidentale dopo
I"approvazione del regolamento urbanistico, potranno essere utilizzate a scopo edilizio
attraverso concessione edilizia nei limiu di Sul. numero piani e altezza massima
preesistente ¢ comungue regolarmente autorizzata.

-
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ART. 13
DISCIPLINA DEGLI IMMOBILI ~A”

1. Salvo diverse prescrizioni stabilite per le singole categorie di intervento. purché siano
compatibili con i caratteri tipologici degli edifici e non comportino trasformazioni in
contrasto con le presenti norme. negli edifici della categoria A di antica formazione di cui
al precedente Art.11, sono previste le seguenti destinazioni d’uso:

a) edifici a prevalente destinazione residenziale isolati, fuori dal perimetro del centro di
antica formazione:

- al piano terra  A/0; A/10; B4,

- a tutti gli altri piani A/(;

b) edifici a destinazione non residenziale, fuori dal perimetro del centro di antica
formazione:
- mantenimento delle attuali destinazioni e quelle specificatamente previste dal
Regolamento Urbanistico. nonché quelle eventualmente compatibili con i caratteri
architettonici e distributivi dell’edificio:

¢) edifici a prevalente destinazione residenziale all'interno del perimetro del centro di

antica formazione:
- AM0: AN0: B/l B2: B4 B/3: B/6: C/1 limitatamente al piano terra; C.2
limitatamente al piano terra: C/3 limitatamente al piano terra: C/4: C/6 limitatamente
al piano terra (ad esclusione di silos): D/2A; DI2B: D/3: D/4: D/3: Di6; E3: E/7: E9.
Su tali edifici € ammesso il passaggio dalla categoria abirtativa alle alire destinazioni
destinazione d'uso dalle presenti norme e dai regolamenti comunali e leggi
specifiche) e non viceversa. La destinazione abitativa di unita immobiliari non
residenziali ¢ consentia al solo scopo di ricomporre la tipologia originaria o per
annettere alla residenza spazi destinat ad aliri usi senza aumentare il numero delle

abitaziom. =
e ——

2. Ogni intervento ¢ subordinato alla presentazione di un progetto. corredato da analisi
storico-critiche degli edifici. degli spazi aperti. degli element architettonici di arredo 2.
quando esistente. del giardino e del patrimonio arboreo.

3. Sugli edifici di categoria A di antica formazione di cui al precedente Art. 11 sono
ammessi i seguenti interventi di trasformazione fisica:
a) SOTTOCATEGORIA Al - manutenzione ordinaria (Art. 6)

- manutenzione straordinaria (Art. 7) limitatamente alle opere
comprendenti i criteri del restauro scientifico:

- restauro scientifico (Art. 8 lettera ak:

b) SOTTOCATEGORIA A2 - manutenzione ordinaria | Art. 6);
- manutenzione straordinaria ( Art. 7):
- restauro scientifico (Art. 8 lettera al:
- risanamento conservative di tipo A (Art § lettera by

C) SOTTOCATEGORIA A3 - manutenzione ordinaria (Arn. 61

- manutenzione straordinaria (AN, 71 epe,
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- restauro scientifico (Art. 8 lettera a);
- risanamento conservativo di tipo A e B (Art. 8 lettera b):

d) SOTTOCATEGORIA A4 - manutenzione ordinaria (Art. 6):
- manutenzione straordinaria { Art, 7):
- risanamento conservativo di tipo A ¢ B (At 8 lettera b);
- adeguamento (Art, 9 lettera a);
- trasformazione (Art. 9 lettera b);

g) SOTTOCATEGORIA A3 - manutenzione ordinaria (Art. 6):
- manutenzione straordinaria (Art. 7);
- risanamento conservativo di tipo A ¢ B (Art, 8 lettera b);
- adeguamento (Art. 9 lettere a);
- trasformazione (Art. 9 lettera b):

- la demolizione e ricostruzione con Sul massima di mg. 130
per unita immobiliare esistente con spostamento all’interno
del lotto. Nel caso la Sul della unita immobiliare sia superiore
amg. 150 la demolizione e ricostruzione avviene nel rispetto
della Sul e altezza massima esistente €. comunque. con una
altezza massima di ml. 7.00.
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ART. 14
DISCIPLINA DEGLI IMMOBILI “B”

1. Salvo diverse prescrizioni stabilite per le singole sottocategorie, purche siano
compatibili con i caratteri tipologici degli edifici € non compertino trasformazioni in
contrasto con le presenti norme. sugli immobili B e, cioé, quelli di recente formazione e nei
lotti di completamento di cui al precedente Art.1]. sono ammesse le seguenti destinazioni

d’uso:
a) nelle zone di mantenimento A e B
- A0 - abutazioni di ogmi tipo;
- A/10 - uffici e studi privati;
- limitatamente all’ambito costiero sono ammessi gli usi previst nelle zone di cui alla
successiva lettera b):

b) negli alri edifici a prevalente destinazione residenziale compresi all'interno del
perimetro del centro edificato di consolidamento. salvo quelle specificamente previste
dal Regolamento Urbanistico:

- A/0; A/10: B/1; B2 B B/5: B/6: C/1 limitatamente al piano terra: C/2
limitatamente al piano terra; C/3 limitatamente al piano terra; C/4: C/6 limitatamente
al piano terra (ad esclusione di silos); D/2A:; D/2B; D/3; D/4; D/5: D/6: E/: E/3: E/7,
E/9. Su tali edifici ¢ ammesso il passagoio dalla categoria abitativa alle altre
destinazioni d'uso (fatti salvi i requisiti igienici e il rispetto delle superfici minime
previsie per destinazione d'uso dalle presenti norme e dai regolamenti comunali e
legai specifiche) ¢ non viceversa. La destinazione abitativa di unita immobiliari non
residenziali & consentita al solo scopo di ricomporre la tipologia originaria o per
annettere alla residenza spazi destinati ad altri usi senza aumentare il numero delle
abitazioni.

2. Gli imerventi ammessi per gli edifici B di recente formazione ¢ nel lot di
completamento di cui al precedente Art.11 lettera b) sono:

a) SOTTOCATEGORIA BO - manutenzione ordinaria (Art. 6):
- manutenzione straordinaria (Art. 7):
- risanamento conservativo di tipo A (Art. 8 lettera b):

b} SOTTOCATEGORIA Bl - manutenzione ordinaria (Art. 6):
- manutenzione straordinaria (At 7Y
- risanamento conservativo di tipo A e B (Art. 8 lettera by

C) SOTTOCATEGORIA B2 - manutenzione ordinaria (Art. 6).
- manutenzione straordinaria (Ar, 7);
- risanamento conservativo di tipo A ¢ B (Art. 8§ lettera b):
- adeguamento (Art. 9 lettera a:
- trasformazione (Arn. 9 lenera b):
- demolizione e ricostruzione fedele (Ar. 9 lettera )
- demolizione e ricostruzione ( Art. 10 lettera a):

d) SOTTOCATEGORIA B3 - manutenzione ordinana ( Art. 6);
- manutenzione straordinana (Art. 7). 0 i
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¢) SOTTOCATEGORIA B4

f) SOTTOCATEGORIA B3

- risanamento conservativo di tipo A ¢ B (Art. 8 lettera b).
- trasformazione (Art. 9 lettera b):
- demolizione e ricostruzione con indice { Art. 10 lettera b):

- manutenzione ordinaria (Art. 6):

- manuienzione straordinaria (Arn. )

- risanamento conservativo di tipo A e B (Art. 8 lettera b):
- trasformazione (Art. 9 lettera b):

- sostituzione (Art. 10 lettera ¢);

- completamento (art. 10 lettera d);

- per i completamenti lungo il prolungamento di Via
dell’Acqua e nel tratto che da Via Michelangelo si dirige
verso |'ex magazzino del Comune (Via della Piccola),
realizzati con lo scopo di ricreare ordine tipomorfologico in
zone disomogenee e casuali. sono previste unitd minime di
intervento che includono anche la viabilitd prospiciente il
lotto da edificare. In questi casi |'edificazione & concessa
dopo la presentazione da parte dei privat di un progetto
unitario che comprenda 'intero tratto di strada fronteggiante i
lotti edificabili da approvare da parte del Comune. In seguito
1l proprietario potra chiedere istanza di concessione edilizia
convenzionata corredando il progetto di un atto unilaterale
d'obbligo trascritto a cura del soggetto attuatore nei registri
immobiliart presso la competente Conservatoria che preveda:
a) I'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria;
b} la cessione gratuita di tali aree con lo scomputo delle opere
realizzate a totale o parziale sottrazione degli oneri di
urbanizzazione dovuti a norma della vigente legislazione in
materia.
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ART. 15
ZONE DI INTEGRAZIONE. RICOMPOSIZIONE E PROGETTO D'AREA

1. Comprende le zone urbane da riorganizzare attraverso il concorso dei privan. Esse sono:

a) - B6 - completamento convenzionato

- comprende aree libere inedi-|- nella tavola del Regolamento Urbanistico sono
ficate da trasformare a scopo|individuate le aree da trasformare per la realizzazione
edilizio per le esigenze della|dialloggi per soddisfare le esigenze della prima casa di
prima casa: cittadini residenti nel Comune di Forte dei Marmi;

- tali aree sono preordinate all’acquisizione diretta da
parte del Comune secondo le modalita di esproprio
previste dalle lepgi vigenti e cedute in diritto di
superficie per la costruzione di alloggi con i seguenti
indici urbanistico edilizi:

- Uf max 0.5 mg/mq;

- H max 6.50 ml; Re max 25%;

- distanza da strade e confini ml. 5.00:

- tipologia ammessa: villa bifamiliare. palazzina
i (max 4 alloggi). schiera (max 3 alloggi):

- su tali aree 1 soggetti privati riumiu tra di loro in
consorzio possono presentare direttamente al Comune
proposta di intervento edilizio previa approvazione. da
‘parte del Comune. di convenzione da trascriversi a
‘cura dei proprietari dalla guale risulti. tra l"altro: la
| residenza dell associato presso il Comune di Forte dei
' Marmi. I'impegno a non cedere 1"alloggio a terzi non
prima di venti anni dal rilascio del cerificato di
‘abitabilita;
b) aree da trasformare per standards

- comprende aree libere destinate - nella tavola del Regolamento Urbanistico sono
a standards nelle quali si|individuate le aree da trasformare per la realizzazione
prevedone utilizzazioni private. in |di standards urbanistici all’interno del perimetro del
attuazione dell’art. 17 del Piano centro edificato. Tali aree sono  preordinate
strutturale. |all’acquisizione diretta da parte del Comune secondo
' le modalita di esproprio previste dalle leggi vigenti. In
alternativa all’espropric una porzione dell area. in
misura non superiore al 30%. pud essere trasformata
per utilizzazioni private. cedendo la quota residua
gratuitamente al Comune per la realizzazione di opere
di urbanizzazione per soddisfare le esigenze di
standards urbanistici comunali:
- nella tavola del Regolamento Urbanistico sono
‘individuate le unitd minime di intervento con indicata
l'area di concentrazione dell’edificato  per le
utilizzazioni private. Tale indicazione ¢ indicativa
nel risperto della %% di cessione di area al Comune:
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- nell’allegato C delle presenti Norme di Attuazione

sono stabilite le Sul massime edificabili consentite, il
| numero delle unitd abitative, la dimensione del lotlo
| minimo edificabile. nonché le prescrizioni tipologiche
le d'uso degli edifici e la upologia di standards da
irealizzurt nelle aree da cedere gratuitamente al
| Comune:

- nelle aree di intervento privato, ferma restando la Sul

massima edificabile prevista, gli indici urbanistico-

edilizi da applicare su ogni singolo lotto risultante dal

frazionamento dell’area di concentrazione
| dell’edificato, sono quelli dell’allegato A alle presenti
| norme di attuazione;

- 1 soggetli interessati possono presentare proposte di
| attuazione su Sub Unitd minime di intervento riferite a
|lotti autonomi. purché funzionali e connessi alle
| previsioni dell'intera Unita Minima di Intervento. Tali

interventi. da realizzarsi anche in pid fasi temporali,
devono garantire |'esecuzione corretta del progetio
| urbanistico complessivo e. cioé. la costruzione di unita
Iﬂbitatix'e autonome su loti minimi come indicati
inell"Allegato C posizionat all'interno dell’area di
concentrazione dell’edificato. con cessione d’area per
'standard urbanistici pari alla superficie del loto
edificato;

- il rilascio della concessione edilizia e subordinato alla

stipula di apposito atto convenzionale approvato con
ide_liberazicna del Consiglio Comunale. Tale atto
(assume valore di approvazione di lottizzazione ed ¢
|trascritto a cura del soggeno auuatore nei registri
| immobiliari presse la competente Conservatoria:

¢) Ricomposizione urbana

- comprende le aree inedificate - la tavola del Regolamento urbanistico individua le
appartenenti alle utoe 5 ¢ 10 del |aree da trasformare unitariamente per la realizzazione
pianc strutturale nelle quali &|di standards urbanistici all’interno del perimetro del
prevista la realizzazione di quote centro edificato. Tali aree sono preordinate
di edificazione privata solo se | all’acquisizione diretta da parte del Comune secondo
realizzate  contestualmente ad | le modalita di esproprio previste dalle leggi vigenti. In
interventi aventi finalita pubblica. | alternativa all esproprio una parte dell’area, in misura
non inferiore al 30% dell’intera superficie termtonale.
puo essere trasformata per utilizzazionmi  private
cedendo la superficie residua gratitamente al Comune
‘per la realizzazione di opere di urbanizzazione per
soddisfare le esigenze di standard urbanistici comunali;

- l'allegato D alle presenti Norme di Artuazione
definisce la disciplina urbanjstica_ed edilizia di tali
1 g ix:

. | I -,

e
N
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d) Progetto d’area

- comprende |"ambito racchiuso
nel tratto di Via dell’Acqua - Via
Emilia’Vico per il quale, ai sensi
dell’art.15 del Piano strutturale, &
prevista una completa risistema-
zione urbanistica.

aree assumendo valore di lottizzazione ai sensi di
legge. Esso ¢ composto dai seguenti elaborati:
- 1 parametri urbanistici ed edilizi da rispettare
all"interno delle unita minime di intervento:
- stralcio  della  planimetria  catastale con
I'individuazione delle unitd minime di intervento:
- stralcio del rilievo aerofotogrammetrico in scala
1:2.000 con I'indicazione delle previsioni di assetto
morfologico degli insediamenti e delle destinazioni
d’uso delle aree per standard urbanistici;

- lo schema di convenzione urbanistica:

- il progetio d’area interessa un’area di circa 15 Ha da
sottoporre a Piano attuativo di iniziativa pubblica o
privata ai sensi della L 17/8/42 n. 1150 e successive
moadifiche:

- l'allegato E alle presenti Norme di Atuuazione
costituisce  indirizzo progettuale di massima non
vincolante ai fini della formazione del Piano attuativo
di cui sopra. il quale dovra osservare le seguenti
disposizioni di carattere generale:
- gli edifici dovranno essere progettati unitaria-
mente sia sotto il profilo architentonico che delle
urbanizzazioni. avere identiche caratteristiche
costruttive ed essere allineati rispetto al fronte
stradale principale. come da schema del progetto
d’area;
- la costruzione dei singoli edifici pud avvenire
anche per fasi successive. ognuna sottoposia a
singola concessione e. comunque. subordinata-
mente alla preliminare realizzazione delle
urbanizzazioni:
- ¢ vietato l'uso di pannelli prefabbricati in
cemento a vista e simili. Gli edifici dovranno avere
caratteristiche architettoniche tali da inserirsi in
modo adeguato nell"ambiente circostante:
- i parcheggi ¢ le zone di confine con le altre
proprietd  dovranno  essere  opportunamente
piantumati in modo da costituire adeguate barriere
di filtro dalla viabilita e dalle zone residenziali. In
particolare per gli insediamenti prospicienti la Via
Provinciale dovra essere prevista idonea fascia
alberata ai sensi del successivo Art. 21:
- nelle destnazioni artigianali sono escluse quelle
rumorose € nocive ¢ le attivita della segacione del
marmo:
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- distanza da strade pubbliche e private e dal
confine rispettivamente di m. 6,00 ¢ 3.00, ad
esclusione dell'edificio prospiciente la Via Vico
{distanza m. 20,07;

- dovra essere @ inoltre previsto il completamento
dell attuale pista ciclabile lungo la Via Provinciale
in direzione della Via Vico.

- in assenza di piano attuativo sugli edifici esistenti
sono ammessi interventi fino alla Ristrutturazione
edilizia ad esclusione della sopraelevazione.
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ART. 16

DISCIPLINA DELLA ZONA “D” PRODUTTIVA E TERZIARIA

1. In rapporto alla morfologia. alle destinazioni d'uso ammesse ¢ alle modalita di intervento
previste. il regolamento urbanistico individua le Zone "[}". a prevalente destinazione

produttiva e terziana,

2. Gli interventi ammessi e le destinazioni d’uso previste per le singole sottozone di cui al
punto 3. del precedente Art. 11 lettera a) sono:

a) SOTTOZONA D1

b) soTTOZONA D2

by soTTOZONA D3

¢ sOTToZoNA D4

- manutenzione ordinaria { Ari. 6);

- manutenzione straordinaria (Art. 7);

- trasformazione (Art. 9 lettera b):

- demolizione e ricostruzione a parita di Sul;

- sono ammessi uffici, attivita espositive ed altri servizi funzionali
all'esercizio dell'attivita produttiva. fino ad un massimo del 30%
della Sul:

- sono consentiti interventi di ampliamento "una tantum” per
adeguamento dei servizi di assistenza dei lavoratori e alle norme di
sicurezza sui luoghi di lavoro. nonché la costruzione dellalloggio
di custodia per una Sul massima di mqg. 100:

- le destinazioni d'uso ammesse sono: C/3 C/6 ¢ D/7. Non sono
ammesse attivitd inquinanti e rumorose ¢ le segherie dei material
lapidei. Nelle auivita laboratoriali C/3. quando sono di tipo
diffusivo. prevale la norma degli immobili di cui ai precedenti Artt.
i5el4

- manutenzione ordinaria (ArL 6);

- manutenzione straordinaria (Art. 7):

- trasformazione (Art. 9 lettera b):

- demolizione e ricostruzione a parita di Sul:

- le destinazioni d uso ammesse sono: D/BA:

- sono consentiti interventi di ampliamento "una tantum' per

adeguamento dei servizi di assistenza dei lavoratori e alle
norme di sicurezza sui luoghi di lavoro;

- manutenzione ordinaria (Art. 6):

- manutenzione straordinana (Art, ¥

- trasformazione (Ar. 9 lettera b):

- demolizione e ricostruzione a parita di Sul:

- le destinazioni d'uso ammesse sono: D'8B per le attivita esistent
lungo la Via Vico: C'6 D'5 D/BB nelle altre zone. Quando é&
garantito il rispetto degli standard per i parcheggi. in tali zone ¢
ammessa le destinazione d"uso D3 con esclusione di sale da ballo ¢
discoteche:

- manutenzione ordinaria | Art. 61
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d) soTTozonA D3

- manutenzione straordinaria (Art. 7);

- trasformazione (Art. 9 lettera b):

- nel caso di edifici che non sono classificatl di valore stonico.
architettonico ¢ prevista la demolizione e ricostruzione a parita di
Sul; distanze dalla strada ml. 6.00; distanza dai confini ml. 5.00:

- nell’area dell’ospedale S.Camillo individuata con apposito
simbolo nella tavola del Regolamento urbanistico ad attrezzature
sociali e servizi di interesse pubblico. Lintervento edilizio previsto
sara commisurato alle effettive esigenze tenendo conto delle leggi
statali e regionali in materia. da approvare dal Consiglio Comunale,
E' previsto un collegamento tra la nuova struttura e | ospedale
attraverso la costruzione di un sottopasso privato su Via Cellini;

- le destinazioni d uso ammesse sono: B/1 D/ E'T

- destinazione d'uso ammessa: DI2A;

- interventi di carattere generale validi per tutte le strutture aventi
destinazione alberghiera;

- sono consentiti volumi interrati con altezza fuori 1erra non
superiore a cm. 90 misurati dalla quota 0 (zero) del terreno al
piano di calpestio del solaio del piano terra. da destinare a
servizi collettivi, servizi tecnici. guardaroba. magazzini,
servizi per il personale e parcheggi. con possibilita di
estendere tali spazi oltre i confini dei muri perimetrali purché
sia mantenuta una distanza dai confimi di proprieta e dalle
strade di almeno ml. 2.00 e venga rispettato un indice di
permeabiliti max del 60%;

- la costruzione e/o adeguamento degli implanti  alle
normative di sicurezza ed all’eliminazione delle barriere
architettoniche:

- la costruzione ¢/o adeguamento di impianti tecnologici:

- la costruzione di un alloggio per il gestore di Sul massima di
mgq. 120;

- ogni intervento edilizio deve essere corredato di progetto di
sistemazione ambientale delle aree scoperte ai sensi del
successivo Art. 21. Nella sistemazione delle aree scoperte
sono ammesse zone per il gioco all’aria aperta (tennis.
piscina. ecc.):

- ogni intervento deve rispettare gli standards per parcheggio
di cui al precedente An. 4

- 1l rilascio deila concessione € subordinato alla stipula di una
convenzione con il Comune con la quale il concessionario si
impegna a non mutare la destinazione d'uso alberghiera. Tale
vincolo di desunazione ¢ trascritto a cura e spese degh
interessati  nei  registi immobilian  della competente
Conservatora;
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- sugli edifici trasformati in albergo € consentito il ripristino
della originaria destinazione d'uso e tipologia edilizia
debitamente autorizzata, con eliminazione di e le
volumetrie acquisite nel tempo in forza della destinazione
alberghiera. Nel caso in cui si dimostri "impossibilita ad
intervenire attraverso la demolizione in quanto si verrebbe a
pregiudicare la stabilita dell’immobile o perché accettata, il
proprietario dell'immobile stipula con il Comune apposita
convenzione da trascriversi a sua cura e spese nei registri
immobiliari della competente Conservatoria con la quale, in
aggiunta al pagamento dei contributi concessori dovuti, si
impegna a concorrere alla realizzazione di opere di
urbanizzazione per soddisfare le esigenze di standard
urbanistici comunali. La determinazione dell entita
economica delle opere o dei lavori da eseguire direttamente,
ovvero del comrispondente importo da versare in denaro. é
calcolato sulla base dei valori immobiliari medi della zona sul
50% della Sul ristrutturata in eccesso a quella oniginaria:

- sugli edifici alberghieri di piccola dimensione con numero
di posti letto < di 20 alla data del 31/12/90 e con volumetria <
di me. 2000. ovvero con lotto < di mg. 200. sono ammesse.
alla cessazione dell attivita. le destinaziomi d'uso previste
nelle zone di consolidamento di cw alla lentera b) del
precedente Art.l4, con le seguenti prescrizioni (per i valori
sopra descritti ¢ ammessa una tolleranza del 3%
- la demolizione e ricostruzione applicando sul lotto 1
parametri urbanistici ed edilizi previst per ['utoe di
appartenenza di cui alla Tabella A. Nel caso di lotti con
superficie < di mqg. 500 si applicano gli indici per lowi
compresi tra mq. 300-700 della allegata Tabella A: se
non sono previsti indici di utoe si applicano quelli
dell'utoe adiacente e. nel caso di pit utoe adiacent.
quelli con indici piu restrittivo. Nel caso [edificio sia
stato classificato di valore. su di esso s1 applica la
disciplina della relativa sottocategoria:

- l'interessato pud decidere di mantenere il volume
esistente. In tal caso in proprietario stipula con il
Comune apposita convenzione con le stesse modalita e
finalita di interesse pubblico urbanistico come previsto
al precedente capoverso riguardante gli edifici
trasformati in albergo. La Sul minima per unia
abitativa non pud essere inferiore a mq. 120. o anche
minere ove ogni unita abitativa coincida con un interp
piano dell”edificio. ¢ sempre che non sia aumentato il
carico insediativo esistente in wermini di posti leno:

T
Pamira 23 77




- la sottozona D3 turistico alberghiera & suddivisa in categorie di
intervento in relazione al valore storico, archilettonico e
documentario degli immobili. per ognuno dei quali sono ammessi:

- sugli edifici_di antica formazione A2 di valore storico
architettonico e documentario
- manutenzione ordinaria (Art. 6);
- manutenzione straordinaria (Art. T)
- restauro scientifico (Art. § lettera a);
- risanamento conservativo di tipo A (Art. § lettera b):
- sulle eventuali dipendenze o manufaiti accessor
presenti all'interno del lotto, costruiti attraverso regole
architettoniche ed edilizie analoghe a quelle
delledificio principale o appartenenti al medesimo
periodo storico, sono ammessi interventi analoghi a
quelli previsti per l'edificio principale. Per quelli
realizzati in epoca successiva al fabbricato principale ¢
ammessa la demolizione e ricostruzione e, nel caso di
pit manufatti, la ricostruzione in unico corpo. con
destinazione a servizi:

- sugli altri edifici
- gli interventi previsti per gli edifici A2

- il risanamento conservativo di tipo B (Art. 8 lettera b).
- la trasformazione (Art. 9 lettera b):

- la demolizione con fedele ricostruzione | Art. 9 lettera
c)

- I'ampliamento (anche in aderenza a paret cieche
esistenti a confine. limitatamente al tratto orzzontale in
comune delle stesse) e la sopraelevazione (nel caso di
edifici in aderenza. anche oltre 'altezza del muro di
confine) anche attraverso opere di parziale o totale
demolizione e ricostruzione. Sono ammesse costruzion
sul confine previo accordo fra i proprietari confinanti.
mediante atto pubblico registrato e wascritto e
mantenere le preesistenti distanze dai confimi di
proprietit. fatti salvi i minimi previsti dal Codice Civile.
Tale intervento quando comprende opere edilizie da
realizzare in deroga al DM 1444/68 ¢ equiparato a
piano attuativo da approvare ai sensi di legge;

- oli interventi di cui sopra. quando utilizzat per
I"'adecuamento _ funzionale dell’albergo. e. cioe.
finalizzati all'esecuzione di opere per impianti ed
atrezzature di cui alla LR 7881 di classificazione
stellare deoli alberzhi e successive modifiche ed
integrazioni e all’adeguamento igienico. nonché quelle
volte a migliorare 'efficienza dell’organismo edilizio
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in rapporto ad una maggiore qualificazione der servizi

alberghieri, riguardano:
- le sale comuni (¢con dimensione minima prevista
per alberghi a tre stelle);
- le sale separate per lettura, giochi aduln, sala
Tv. sala per le prime colazioni:
- la superficie delle camere ai requisiti minimi
previsti per legge:
- i locali-bagno privau al fine di dotare tute le
camere di tale servizio:
- la sala adibita ad uso esclusivo di ristorazione.
se gia esistente, nella misura massima di mg. 2.2
di superficie lorda per posto letto se in difetto;
- la cucina con relativi spazi tecnici ai minimi
previsti dal regolamento di igiene e dalla
competente Usl:
- sulle costruzioni accessonie presenti all’interno
del lotto ¢ ammessa la demolizione e
ricostruzione e. nel caso di pill manufani. la
ricostruzione in unico corpo o |'accorpamento al
fabbricato principale:
- per incentivare gli interventi di adeguamento
funzionale e per garantire una migliore economia
di gestione. € inoltre ammesso un Incremento una
tantum del 40% della capacita ricemiva esistente.
fino ad un massime di otte posu letto:

- ali interventi di adeguamento funzionale sono
realizzati nel rispetto delle seguenti disposizioni:

- aumento di un solo piano fuori terra rispetio
all’esistente ¢ comunque senza superare il limite
massimo di tre piani fuori terra (H. ml. 10.50) per
gli edifici compresi nella utoe A9 ed il massimo
di quattro piani fuori terra nelle altre utoe (H. mil.
13.50):
- per gli edifici esistenti con altezza e numero
piani superiori & quelli indicati al precedente
punto. I'adeguamento funzionale ¢ ammesso su
tutta |"estensione dei piani:
- ¢ sempre ammesso il rialzamento dell’eventuale
mansarda alle misure minime previste dal
regolamento di igiene. Nel caso di mansarda o di
ultimo piano arretrato rispetto al corpo di fabbrica
principale ¢ consentito.  nspettivamente. il
rialzamento o "ampliamento. sull’orma dei mun
perimetrali del prano sottostante:
- rapporto di copertura:

- <= al 23% nella utoe AY:

- <=al 30% nella woe A2, A3, AlS:

el
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- <= a| 35% nelle altre utoe;

- quando € previsto un aumento di posti letto in misura
superiore a quello concesso per ['adeguamento
funzionale, le realizzazioni di cui sopra sono realizzate
attraverso interventi di Ristrutturazione urbanistica che
prevedono la riorganizzazione distributiva. funzionale e
planivolumetrica del singolo edificio. anche attraverso
opere di ampliamento, sopraelevazione, parziale o
totale demolizione e ricostruzione, nel rispetto dei
seguenti indici urbanistici ed edilizi:

vtoE | UF Re HMax ML | N prani
{MAX 4300 FLOR!
st | TERRA
A9 0.6 18% | 1050 | 3
|
A2 A3 1.2 35% | 1350 4
Al3 ;
ALTRE 0.8 30% | 13.50 3
UTOE | i

Salvo diversa prescrizione indicata nelle tavole del
Regolamento urbanistico, possono essere mantenute le
preesistenti distanze dai confini di proprieta. farti salvi |
minimi previsti dal Codice Civile e, comunque. nel
rispetto delle distanze tra pareti finestrate ai sensi del
DM 1444/68.
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ART, 17
ZONA “F" ATTREZZATURE PUBBLICHE TERRITORIALI

1. Comprende tutte le aree destinate a spazi per aftrezzature e servizi pubblici di interesse
comunale e sovracomunale. Tali aree sono di proprieta pubblica o preordinate
all"acquisizione. anche mediante esproprio, da parte del Comune o degli Enti competenti.

2. Le aurezzature di cui al precedente comma possono essere attuate anche da privat
purché in regime di convenzione con il Comune. il quale dovra regolare le modalita di
attuazione ¢ gestione degli impianti. L'area dovra essere ceduta preventivamente al
Comune che l'assegnera in diritto di superficie. per un periodo da definirsi in convenzione,
con diritto di priorita per lo stesso proprietario. La medesima facolta & concessa anche ad
altri Enti Pubblici per l'attuazione di aree di loro proprieta, in tal caso la convenzione dovra
regolare i rapporti fra tutti i soggetti interessati: Ente Pubblico. Comune, Concessionario.

3. Nell'attuazione degli interventi dovra essere salvaguardata la esistente dotazione di
alberature, cespugli, sistemazioni a verde. Dovra essere previsia la piantumazione di alberi
e cespugli. di essenze compatibili con l'ambiente locale e con le caratteristiche climatiche.

4, Le destinazioni d uso previste per le singole sottozone di cui al punto 3. del precedente
Art. 11 lettera b) sono:

a) SOTTOZONA F1 - comprende |e aree destinate a parco urbano:
- SONO ammessi 1 seguenti interventi:

- I'incremento delle parti arborate attraverso opere di
rimboschimento;
- la sistemazione all'interno di sentieri pedonali e ciclabili
con annessi di servizio quali chioschi per nistoro, servizi
igienici e deposito attrezzi:
- la realizzazione di parcheggi alberati per 1 gquali non ¢
consentito 'uso del manto bitumoso ad esclusione delle aree
di margine adiacenti la viabilita pubblica principale:

b) soTTOZONA F2 - comprende le aree destinate a parco urbano - territoriale della

zona retrodunale e di Via Vico per i quali si applicano gli interventi
previsti agli artt. 8 e 13 del Piano strutturale:

¢) SOTTOZONA F3 - comprende le aree destinate a servizi ed attrezzature di interesse
pubblico:
- gli interventi edilizi previsti per la realizzazione delle attrezzature
saranno commisurati alle effettive esigenze. tenendo conto delle
Leggi Statali e Regionali in materia. fatte salve le prescrizioni sulle
specifiche destinazioni d'uso:
- le destinazioni d'uso attualmente previste sono individuate con
apposita simbologia nelle planimetrie del regolamento urbanistico.
Per ognuna di esse sono previsti i seguenti tipi di intervento:

ISTRLZIONE SUPERIORE (destinazione B3)

- si applicano le norme nazionali in materia di edilizia scolastica;

LUFFICI PUBBLICT I destinazione B4)
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- nel rispetto della disciplina degli immaobili di cui a1 precedent
Artt. 13 e 14, Per gli immobili B e le nuove costruzioni I'Uf max
prevista & di 0.6 mg/mq.: H max ml. 10.00:

ATTREZZATURE SOCIALIL E  SERVIZL DI INTERESSE PLBBLICD
{destinazione B/1)
- sono realizzati nel rispetto delle norme vigenti in materia.
Sugli edifici esistenti si applica la disciplina degli immobili di
cui ai precedenti Artt, 15 e 14;

ATTREZZATURE CULTURAL! (destinazione B/6)
- sono realizzati nel rispetto delle norme vigenti in materia.
Sugli edifici esistenti si applica la disciplina degli immabili di
cui ai precedenti Artt. 13 e 14;

ATTREZZATURE PER LO SPETTACOLO (destinazione D 3)

- sono realizzati nel rispetto delle norme vigenti in materia;

- per i cinematografi esistenti gl interventi sono commisurati
alle esigenze di adeguamento delle struture oltre che alle norme
di sicurezza e di igiene. nonché per [eventuale
dimensionamento della capienza di posti per gii spettatori. Tale
intervento quando comprende la realizzazione di nuove opere
edilizie con aumento della Sul esistente & equiparato a piano
attuativo da approvare ai sensi di legge:

ATTREZZATURE TECNOLOGICHE (destinazione E/3)
- sono realizzate nel rispetto delle norme vigenti in materia:

IMPLANTI SPORTIVI (destinazione C'4)

- indici urbanistico edilizi per gli impianti coperti;
-Uf=0.3:
- almeno il 30% dell'intera superficie dovra essere
sistemato a verde (a prato ¢ con alberature |

- indici urbanistico edilizi per gli impianu scoperti:
-Uf=0.05
- le aree libere dovranno essere sistemate a verde con
alberature.

SPETTACOLI VIAGGIANTL E PROTEZIONE CIVILE (destinazione (1 3)

- tale area dovra essere dotata di adeguati spazi per parcheggio
nonché dei necessari allacci alle reti dei pubblici servizi:

- ¢ ammessa esclusivamente la realizzazione di manufat
destinati a biglietterie. servizi igienici. uffici e locali di servizio
nella misura minima indispensabile:

- la gestione delle amtivita espositive all’aperto pud essere
concessa dal Comune a privati con apposita convenzione. Con lo
stesso atio pud essere regolata 'eventuale realizzazione delle
opere:
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d) soTTozoNA Fd

e) SOTTOZONA F3

f) soTTOZONA F6

MERCATO COPERTO
- su tale area € previsto un intervento di demolizione e
ricostruzione dell’edificio esistente per la costruzione di un
parcheggio multipiano e nuovo mercato comunale.

- comprende la zona cimiteriale nella guale sono ammessi
esclusivamente edifici funerari ed eventuali servizi per i visitatori e
di custodia, in conformita alla legislazione vigente in materia e allo
specifico regolamento comunale di polizia mortuaria:

- comprende la zona demaniale degli arenili nella quale & previsto
lo studio di un Piano Particolareggiato e, nella fase transitoria, gli
interventi di cui all’Art. 15 del Piano Strutturale (utoe A1);

- in tale area ricade la zona dunale di ponente sottoposta a regime di
conservazione ai sensi dell’art. 8 dello statuto dei luoghi del Piano
Strutturale nella quale sono vietate le opere che modifichino la
qualita ecologica nonché le attuali caratteristiche vegetazionali.
L area dovra essere opportunamente perimetrata ¢ recimtata per
evitarne I'erosione derivante dall’attivita umana tutelando le forme
pioniere erbacee ed arbustive. Nella zona non recintata. ¢ ammessa
la realizzazione di un‘area attrezzata con strutture leggere al
servizio della balneazione ¢ della nautica (alaggio per imbarcazioni
a deriva):

- nella spiaggia libera di ponente. nei trawi di arenile in concessione
ad Ent ed Associazioni. é consentita la costruzione di servizi
igienici e spogliatoi comuni. nonché I'adeguamento delle strutture
alle norme di sicurezza ¢ per i portatori di handicap

- comprende Je aree destinate a viabilita per le quali sono previsti |
seguenti tipi di intervento:
STRADE
- le sezioni delle strade di nuova progettazione non potranno
avere larghezza inferiore a ml.10,00 e di norma dovranno essere
alberate;
- per le strade interne a solo servizio locale e/o a fondo cieco é
ammessa una larghezza di m.6.00;

- per brevi trani di strada in prolungamento di strade esistenti o
per collegamenti di due tronchi stradali pud essere mamenuta la
sezione preesisiente:

MARCLAPIED
- dovranno avere larghezza non inferiore a m.1.50 e comungue
adeguata ai flussi pedonali ed alle amivita prospicienti |
marciapiedi stessi:

- dovranno essere privi di ostacoli che ne riducano la sezione
libera transitabile ad eccezione di quanto previsio  dai
regolamenti comunali:
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- dovranno essere dotati di idonei smussi e scivoli al fine di
agevolare la loro percorribilita. E' comunque obbligatorio il
rispetto delle norme inerenti l'eliminazione delle barriere
architettoniche;

BISTE CICLABILI

- 1 percorsi ciclabili rappresentano forme di viabilita finalizzate
ad una migliore e diffusa fruizione dell'ambiente. Esse avranno
larghezza non inferiore a m.1.50 se monodirezionali ¢ a m.2.50
se bidirezionali.
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ART. 18
LZONA G7 PER SERVIZI PUBBLICI

1. Comprende le aree destinate ad attrezzature e servizi pubblici di quartiere. Tali zone di
proprieta pubblica o preordinate all'acquisizione. anche mediante esproprio. da parte del
Comune o degli Enti competenti. o attuate da privati come definito al 2° comma del
precedente Art. 17.

2. Nell'attuazione degli interventi dovra essere salvaguardata la esistente dotazione di
alberature, cespugli. sistemazioni a verde. garantendo le necessarie opere di
rimboschimento e sistemazione di alberi e cespugli con essenze compatibili con 'ambiente
locale e con le caratteristiche climatiche.

3. Le destinazioni d’uso previste per le singole sottozone di cui al punto 3. del precedente
Art. 11 lettera ¢) sono:

a) soTToZONA Gl - comprende le aree destinate a servizi ed attrezzature di interesse
pubblico:
- gl interventi edilizi previsti per la realizzazione delle attrezzature
saranno commisurati alle effettive esigenze. tenendo conto delle
Leggi Statali e Regionali in materia. fatte salve le prescrizioni sulle
specifiche destinazioni d'uso;

- le desunazioni d'uso attualmente previste sono individuate con
apposita simbologia nelle planimetrie del regolamento urbanistico,
Per ognuna di esse sono previsti 1 seguenti tipi di intervento:

ISTRUZIONE DELL OBBLIGO (destinazione B3)

- si applicano le norme nazionali in materia di edilizia scolastica:

UFFICI PUBBLICI (destinazione B4)
- nel rispetto della disciplina degli immobili di cui ai precedent
Artt. 13 e 14, Per gli immobili B e le nuove costruzioni I'L't max
prevista e di 0.6 mg/mq.: H max ml. 8.00:

- per il fabbricato sede della Croce Verde. posto in Via
Risorgimento 1. & previsto 'ampliamento. Gli  intervenu
potranno In parte interessare anche il sistema delle facciate.
purché siano mantenute le caraneristiche architettoniche generali
dell’edificio sul fronte strada. Nelle aree libere sono ammesse
nuove costruzioni o ampliamenti per realizzare maggiori spazi a
servizio del fabbricato principale. costruiti anche a filo strada e a
confine con il verde pubblico:

- nel centro di quartiere di Via dell’ Acqua, di Via M. Civitali. di
Via Giglioli e di Valana. & prevista la costruzione di edifici
polivalenti con attrezzature commerciali al minuto per una
superticie pari al 30% della Sul complessiva. da destinare ad
atuvitd gia esistenti da ricollocare. La gestione delle ativita
commerciali pud essere concessa dal Comune ai privat con
apposita convenzione: con lo stesso atto pud essere regolata
Feventuale realizzazione delle opere:
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b) soTToZONA G2

b) soTTOZONA G3

ATTREZZATURE RELIGIOSE (destinazione E/7)
- sono realizzate nel rispetto delle norme vigenti in materia.

- sono comprese anche le attivita integrative di caratiere
ricreativo, sportivo, didattico, culturale e sociale:

- comprende le aree destinate a verde attrezzato (destinazione G/1):

- nella sistemazione di tali aree si dovra tenere conto degli elementi
di arredo urbano gquali: pavimentazioni. alberature. illuminazione,
panchine, aiuole, recinzione ed ogni altro elemento che possa
contribuire alla caratterizzazione dello spazio urbano:

- nelle aree di verde attrezzato sono ammesse anche attrezzature per
il gioco libero (pattinaggio, calcetto, bocce, minigolf, ecc.):

- & ammessa la costruzione di un padiglione/chiosco (1 piano fuori
terra H. ml. 3.50; Sc. = mq. 50) in struttura leggera con materiale di
tipo tradizionale. Gli edifici esistenti dovranno adeguarsi alla nuova
tipologia con possibilta di adeguare la Sul esistente con un
incremento max. del 10% a fini dell’adeguamento dei servizi
igienici:

- indice di permeabilita > 90%.

- comprende le aree destinate a parcheggi pubblici (destinazione
G/6) 1 quali dovranno essere realizzati secondo | seguenti criteri:
- a livello stradale o sottostrada:
- particolare attenzione deve essere posta alla sistemazione
vegetazionale e alle superfici calpestabili: un adeguato
sistema di alberature di medio/alto fusto dovranno coprire.
dall'esterno. la visuale di tali aree:
- ove possibile le superfici destinate alla manovra e alla sosta
dei veicoli dovranno avere la superficie filtrante del terreno
non inferiore al 30%.

Paema~277



ART. 19
ZONE “H” VERDE PRIVATO

|. Tali zone comprendono le aree di uso privato destinate ad attrezzature sportive €
ricreative, i giardini ed i parchi di pertinenza degli edifici interne al perimetro del centro

edificato.

3. Le destinazioni d’uso previste per le singole sottozone di cui al punto 3. del precedente

Art. 11 lettera d) sono:
a) soTToZONA Hl

b) soTTOZONA H2

- comprende le aree destinate a impianti sportivi o ricreativi di
carattere privato ad uso pubblico. coi relativi servizi. Sono esclusi
impianti per l'esercizio di sport ed ogni altro tipe di ativita che
possa produrre inquinamento acustico ed atmosferico e la porzione
di area facente parte del campo da golf per la quale continuano a
valere le disposizioni vigenti:

- in tali zone il piano si attua per intervenio edilizio diretto salvo
diversa prescrizione grafica con i seguenti indici:

- Uf = 0.3 mg/mq calcolato sull'area dell'insediamento;

- distanza minima dai confini = ml.5.00:

- ai fini del calcolo della Superficie utile lorda non scno
computate coperture di impianti sportivi aventi caratteristiche di
mobilita e facile rimozione quali palloni pressostatici e strutture
geodetiche e similari. soggetie a concessione onerosa:

- nei parcheggi le superfici destinate alla manovra e alla sosta
dei veicoli dovranno avere una superficie filtrante del terreno
non inferiore al 50%:

- il progetto dovra prevedere la sistemazione a verde alberato di
witte le aree libere da impianti fissi con un minimo pan al 20%
dell'area di intervento:

- sono consentiti pubblici esercizi. attivita ricreative ¢ un
alloggio per il personale di sorveglianza con superficie utile
lorda non superiore a mq. 1 50:

- per le aree di insediamento con dimensione > di HA 1.0 sono
inoltre ammessi edifici quali circoli e club-house realizzau ad un
solo piano fuori terra o a due piani se gid esistenti:

- rientrano in tale sottozona le aree a giardino. 1 resedi, gli orti. le
corti ed i parchi privati. Sull'uniti minima di intervento si
applicano le disposizioni previsie all’Art. 21. Tali aree non possono
essere frazionate e asservite ad altri immobili ai fini del calcolo
degli indici edilizi:
- sui manufatti presenti sul lotto regolarmente autorizzati con
destinazione di upo residenziale sono ammessi:
- per quelli appartenenti al medesimo periodo storico e costruiti
attraverso regole edilizie ed architetoniche analoghe a quelle
dell edificio principale sono ammessi interventi fino al restauro
e risanamento conservativo di tipo B:
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- per quelli costruiti in epoca successiva al fabbricato principale
SONO aMMessi:
- interventi di sola manutenzione ordinaria e straordinana;
- nel caso in cui il manufatto/i sia una pertinenza di un
edificio della sottocategoria A5 e B3, & prescrita la
demolizione accorpando la Sul esistente al fabbricato
principale nel rispetto dei parametri urbanistici ed edilizi
previsti per la rispettiva sottocategoria di intervento (0 in
aggiunta nel caso di adeguamento igienico in ampliamento);
- nel caso di edificio della sottocategoria A4 la Sul demolita ¢
assorbita nell’intervento di sopraelevazione (anche parziale)
s¢ previsto. o in ampliamento; Verdpss: comal:-
- negli interventi della sottoeategoria B2 la Sul demolita ¢ Jwice J({.
accorpata al fabbricato principa]em '/p{,_-{ﬂ- :
I IsticT avendo cura di 16 A ¢
realizzare un intervento omogeneo nella logica di '
accrescimento della specifica tipologia: '
- & ammesso il recupero dell’eventuale unita abitativa
esistente regolarmente autorizzata solo per 1 manufatti aventi
una Sul minima di mg. 60. Il numero delle unita immobiliari
del volume ricostruito o ristrutturato dovra essere uguale a
quello esistente nel fabbricato principale e. comunque. mai
superiore a due:

- sui manufaii presenti sul loto regolarmente autorizzati. con
destinazione diversa da quella residenziale sono ammesst:
- per quelli appartenenti al medesimo periedo storico e costruiti
attraverso regole edilizie ed architenoniche analoghe a quelle
dell"edificio principale sono ammessi interventi fino al restauro
¢ risanamento conservativo di tipo B:
- per quelli in muratura costruiti in epoca successiva al
fabbricato principale. al fine di adeguare il manufatto a1 caratteri
architettonici dell’edificio principale. sono ammessi intervent
fino al restauro e risanamento conservativo di tipo B:
- per quelli in materiale precario sono ammessi interventi di
recupero senza aumento della Sul esistente e della altezza
massima in gronda. Al fine di un loro migliore inserimento
ambientale & ammessa la sostituzione degh attuali materiali con
altri di tipo tradizionale:
- nell'Utoe A13 per le attivita di tipo culturale private. ¢ ammessa
|"installazione di manufatti a titolo precario in materiale di upo
rradizionale (legno. ferro. vetro. tessile). temporaneamente
chiudibili. da rilasciarsi atiraverso convenzione con la quale sono

¢) SOTTOZONA H3 - di tale sottozona fanno parte i giardini storicl e 1 parchi di vailore
ambientale di cui afl'art. 8 dello Stawmto det luoght del Piano
Strutturale. Tali aree non possono essere frazionate ¢ asservite ad
altri immobili ai fini del calcolo degii indigt ediliza:
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_ sulle eventuali dipendenze e manufatti accessori presenti
all'interno  dell’unita minima di intervento si applicano le
disposizioni previste per la precedente sottocategoria H2.
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rimoLa vi
TUTELA DELL AMBIENTE E VINCOLI

ART. 20
ZONA *I" DI TUTELA DELL"AMBIENTE

1. Tali zone comprendono le aree urbane ed exwaurbane di valore paesaggistico ed
ambientale da salvaguardare,

2. Gli interventi ammessi per le singole sottozone di cui al punto 3 del precedente Ar. 11
lettera e) sono:

a) ZONE D'ACQUA (11) - nella tavola del Regolamento urbanistico sono indicate con
apposita simbologia le zone d’acqua ed i canali sottoposti a regime
di salvaguardia ai sensi dell'art. 8 dello statuto dei luoghi del Piano
strutturale;

- tali zone dovranno mantenere le loro caratteristiche attuali a
salvaguardia dell'equilibrio idrogeologico del territorio.  In
particolare & vietata la realizzazione di opere di urbanizzazione ¢
reti tecnologiche. l'esecuzione di opere di bonifica. reinterro, di
colmate. di scavo di nuovi canali. che non siano inserite in proget
unitari di recupero e di rigualificazione ambiemale di iniziativa
privata o pubblica. fatti salvi ordinari interventi manutentivi o
migliorativi.

b) ZONE VERDI DI VALENZA ECOLOGICA (12) - comprende aree pubbliche o private
piantumate e'o da piantumare con funzione ecologica e di
protezione.

- sono previsti interventi di rimboschimento e di sistemazione
ambientale ed estetica senza che quest alterino In misura
morfologicamente e paesaggisticamente  percepibile  [“unita
paesistica dei luoghi:

- & consentito il recupero degli edifici esistenti come per la zona
agricola part-time:

¢} AREE DI VALORE PAESAGGISTICO ED AMBIENTALE (I3) - comprendono le aree che
costituiscono  elemento  essenziale per la valorizzazione del
paesaggio o dei sitl, comprese nelle statute dei luogh di cui all’art.
§ del piano strutturale:
- & consentito:
- il recupero degli edifici esistenti con gli interventi previsti per
la sottocategoria di appartenenza. subordinande gl intervent
all'esigenza di non alterare ['equilibrio tra resu degh
insediamenti e |"ambiente rurale nel quale si trovano:
- le attivita agrituristiche ai sensi delle vigent leggi:
- la creazione di strutture per la difesa del suclo. per il ripristine
ed i mantenimento dell'asseno idro-geologico. per la
valorizzazione delle aree:
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- non sono ammessi interventi di nuova edificazione né opere
che alterino in misura morfologicamente € pacsaggisticamente
percepibile ["unita paesistica dei luoghi.

d) ZONA AGRICOLA PART-TIME (I4) - zona prevalentemente destinata all”atuvita agricola di tipo
part-time nella quale devono rimanere sostanzialmente inalterati
quei caratteri che definiscono e qualificano la zona in rapporto al
contesto paesistico;

- non sono ammesse le attivitd incompatibili quali: industrie:
allevamenti di animali (ad esclusione di quelli di bassa corte per
uso personale); depositi di qualsiasi genere e tipo a cielo aperto
insistenti sulle aree libere o di pertinenza degli edifici: le ativita
comungue nocive e pericolose:

- 50N0 AmMmessi:
- il recupero degli edifici esistenti con ampliamento “una
tantum”™ nei limiti di cui al successivo comma da destinare
all'uso residenziale. solo per 1 manufatti regolarmente
autorizzati aventi una Sul minima di mq. 60:
- ["ampliamento “una-tantum”™ degli edifici isolati residenziali
esistenti fino ad un massimo di 150 mg. di superficie utile lorda
per unitda immobiliare. qualora non rivestano significato storico,
architettonico ¢ documentario. Per gh edifici privi di valore &
ammessa la demolizione con ricostruzione all’interno dello
stesso fondo a parita di Sul, nei casi in cui essa nsulti superiore a
mg. 130: in tal caso la ricostruzione deve rispettare: una H
max di mL 7.0 e N. piani max = 2; una distanza minima da
strade e confini di ml. 5,00: una tipologia architettonica per
oli edifici plurifamiliari analoga all’esistente e, comunque,
nel rispetto dei caratteri architettonici ¢ ambientali dei
luoghi (casa colonica, ecc.);
- gli annessi agricoli. ai sensi della LR 64/93:
- le attivita agrituristiche ai sensi delle vigenti leggi:
- la creazione di strutture di supporto alle attivita agricole per la
vendita di prodotti agroalimentari. per la difesa del suolo. per il
ripristino ed il mantenimento dell’assetto idro-geologico. per la
valorizzazione degli ambienti. per la rinaturalizzazione di aree.
nonche quelli volti alla realizzazione di interventi pubblici per
opere di urbanizzazione primaria e secondaria:
- ¢ ammessa la realizzazione di un deposito comunale a cielo
aperto per bombole Gpl in zona distante almeno ml. 1000 dalle
abitazioni. opportunamente recintata con siepe ¢ alberature di
filtro d"alto fusto. di superficie massima mq. 200
- attivita sportive e ricreative compatibili (quali ativia d
maneggio. ecc.) con edificazioni limitate al rispetto delle
normative igienico sanitarie:
- le amvitd agricole ai sensi delle leggi nazionali e revionali in
materia:

e) VINCOLI SPECIFICI - - fasce di nispetto stradali:
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- indipendentemente dall'individuazione grafica nelle tavole
del regolamento urbanistico. sono dimensionate nel rispetto
del D.I. n. 1404 dell'1.4.1968 e dal nuovo Codice della Strada,
in relazione alla classificazione delle strade urbane ed
extraurbane. Per le strade comunali, precedentemente
classificate come vicinali di bonifica e/o private, che hanno
funzione di collegamento locale a servizio dei soli residenti,
la distanza minima prevista dal citato D.1. (anche in relazione
alla circolare del Ministero LL.PP. n.3980/70) pud essere
ridotta a m.10,0. previo parere dell'Ufficio Comunale
competente;

- nelle fasce di rispetto stradale sono ammessi:
- impianti tecnologici purché aventi finalita pubbliche o
di inmteresse generale ed in quanto non al servizio di
singoli edifici e comunque rispettando una distanza
minima dal ciglio stradale di ml.6.00;
- la costruzione di impianti di distribuzione del
carburante, localizzati. ai sensi dell’Art. 5 del Piano
Strutturale lungo la Via di Scorrimento. Per 1ali
impianti dovranno essere rispettate le norme di legge
vigenti e comungue le seguenti disposizioni:
- distanza mimma di ml. 300 da altre stazioni di
servizio sullo stesso lato della via e di ml. 230 su lati
opposti;
- distanze minime di ogni manufatto in elevazione
dal filo stradale ml. 10.0;
- distanze minime da incroci stradali: ml. 75.0;
- altezza massima delle strutture: ml. 6.00 con un
solo plano:
- Uf<0.10 mg/mq. salvo pensiline fino a un max di
mgq. 300 di Superficie coperta:
- per le stazioni di servizio esistenti ricadent -anche
parzialmente- nelle fasce di rispetto stradale sono
ammissibili gli interventi di ristrutturazione nei
limiti di distanza minima dai manufatti. di altezza e
rapporto di copertura di cul sopra;
- sugh edifici esistentt sono ammessi interventi fino alla
Ristrutturazione edilizia di cui al precedente Art. 9:

- elettrodotti:

- nelle aree interessate dal passaggio di elettrodotii si
applicata una fascia i rispetto misurata a partire dal limite
esterno dei cavi. ai sensi del Decreto del Presidente del
Consiglio dei Ministri del 23/04/92. art.5. Le linee con
potenze inferiori a 132 KV risulteranno assoggettate alle
disposizioni del D.M.LL.PP. del 190191, Per gh edifici
esistenti ricadenti in tali fasce sono ammessi gli intervent
fino alla Ristrutturazione edilizia di cui al precedente Art. 9.
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purché a distanza non inferiore a quella preseritta per legge.
anche in deroga alle specifiche norme di zona:

- cimitero:
- nell'ambito della fascia di rispetto cimiteriale. disciplinata
dalla legislazione vigente, & vietato qualsiasi tipo di
costruzione salvo parcheggi. verde. opere di urbanizzazione
primaria e servizi di carattere precario e di facile rimozione.
Per gh edifici esistenti sono consentiti interventi fino alla
Ristrutturazione edilizia di cui al precedente Art. 9;

- nelle aree interessate al passaggio del metanodotto devono essere
rispettate le distanze di legge. Sono ammessi gli stessi interventi
dell"elettrodotto.
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ART. 21
SALVAGUARDIA DEL VERDE E DELLE ALBERATURE

1. Ogni progetto edilizio soggetto ad intervento di ristrutturazione urbanistica, di
integrazione ¢ ricomposizione di cui ai precedenti Art.li 10 ¢ 15 devono prevedere la
sistemazione del giardino. con la rilevazione su apposita planimetria, corredata da
documentazione fotografica, delle zone alberate. I progetti dovranno essere corredati dalle
indicazioni delle specie esistenti e di tutte le opere di sistemazione previste, in particolare:
- gli interventi riguardanti il suolo dovranno essere studiati in maniera da rispettare le
alberature di alto fusto, nonché tutte le specie pregiate esistenti. avendo particolare cura
di non offenderne gli apparati radicali:

- le alberature dovranno essere rigorosamente rilevate e indicate su apposita planimetria,
nella quale saranno inoltre riportate le circonferenze del tronco rilevate a cm 100 dal

colletto ed il loro stato fitosanitario;

2. Gli interventi, anche a carattere manutentorio, nei parchi e nei giardini storici esistenti di
valore ambientale. facenti parte dello statuto dei luoghi di cui all’art. § del piano strutturale
e riportati nella tavola del regolamento urbanistico con apposita simbologia, devono
conservare/ripristinare le originarie caratteristiche. Potra essere autorizzato lo spostamento
in loco delle alberature esistenti. sulla base di un progetto di riassetto redatto da un tecnico
esperto in materia. ai soli fini di garantire la vita vegetativa delle piante o. nel caso di

giardini storici. la corretta ricostruzione filologica dell'assetto originario.

3. Nei giardini privati. nelle aree di completamento e nelle aree libere di valenza ecologica.
dovranno essere conservate le essenze arboree esistenti di alto fusto (pini, lecci, palme).
Nelle aree libere dovranno essere poste a dimora nuovi alberi di alto fusto nella misura
minima di 2 piante ogni 100 mq di superficie non coperta. oltre ad essenze arbustive nella
misura di 4 gruppi per ogni 100 mgq di superficie non coperta. La scelta delle essenze per le
alberature di alto fusto deve avvenire al minimo dell'80% nella gamma delle essenze
appartenenti alle associazioni vegetali locali. Le piante d’alto fusto messe a dimora non
devono essere di altezza inferiore a ml. 2-2.50.

4. Nelle sistemazioni ambientali dei giardini privati sono ammesse la costruzione di tukul o
gazebo con copertura di paglia in forma tonda o a lati uguali inscrivibili in un cerchio di
superficie max, mq. 25 purché. nel complesso, sia rispettato "indice di permeabilita come
previsto nell’allegato A (per le U'toe che non sono indicate si applicano gli indici di quelle
adiacenti). Per quelli con lotto > di mg. 1.500 ¢ ammessa la costruzione di piscine.

3. Nel caso di abbattimento di alberi d’alto fusto essi dovranno essere ripiantumati ai sensi
del vigente regolamento comunale in materia. Le nuove alberature dovranno essere
disposte in modo da creare degli spazi unitari e comunque opportunamente collegat fra di
loro. in rapporto specialmente ai fabbrican e alle relative visuali. Le distanze delle
alberature dai confini di proprieta sono regolate dall’an.892 del Codice Civile.

6. L'abbattimento di alberature su suolo pubblico ¢ consentito solo in caso di pubblica
utilita. interesse pubblico o pericolo. L'abbattimento di alberature su aree private é
consentito. previo nulla osta comunale. per motivate ragioni (pericolo. danni a strurture.
linee telefoniche. eletriche ecc.),

7. E' vietato rendere impermeabili. con pavimentazioni o alre opere edilizie. le aree di
pertinenza delle alberature. noncheé inguinarle con scarichi o discariche improprie. Qualora
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essenze arboree vengano inglobate in un conglomerato nella fase di sistemazione di un
marciapiede o di un’area cortilizia. la superficie scoperta attorno alla pianta non pud essere
inferiore ad un metro quadro.

8. Gli scavi per la posa in opera delle fondamenta di nuove strutture edili e di nuova
impiantistica tecnologica interrata (tubazioni gas. acqua, energia elettrica, telefono,
fognature. ecc.) devono osservare distanze e precauzioni tali da rispettare le alberature
esistenti e da non comprometterne gl apparati radicali.

9. E' vietato wtilizzare aree a bosco. a parco, nonché le aree di pertinenza delle alberature,
per depositi di materiali di qualsiasi genere. per parcheggi. nonché per l'impianto di
attrezzature di cantiere e tecnologie in genere, per stazioni di servizio e per qualsiasi altra
attivita che sia in contrasto con il decoro dell'ambiente e con la conservazione delle piante
esistenti.

10. 1l nspetto delle presenti prescrizioni & condizione necessaria per il rilascio
dell'abitabilita e/o agibilita.
11. Nei progetti relativi alla realizzazione di servizi di quartiere e delle attrezzature di tipo

urbano-territoriale, dovra essere prevista la piantumazione di alberi e cespugli con essenze
compatibili con I'ambiente locale e con le caratteristiche climatiche.

12. Vista la Legge n.384 del 27/04/1978 a salvaguardia dei portatori di handicap e non
vedenti é fatto obbligo ai proprietari di piante 1 cui rami sporgono sui marciapiedi ad
altezze inferiori a m.2.0 da terra. di provvedere al taglio delle cime che sporgono oltre la
recinzione.

13. Lungo le strade primarie deve essere prevista una specifica zona da attrezzare con
alberature. ai fimi della riduzione e mitigazione degli impatti conseguenti il taffico
motorizzato. Tali interventi comprendono:
- il mantenimento delle alberature esistenti. comprensivo delle eventuali opere di
manutenzione ¢ di sostituzione delle stesse alberature.
- la messa a dimora di nuovi filari di alberi. utilizzando essenze di latifoglie caduche
appartenenti alla vegetazione tipica della zona.
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ART. 22
NORMA TRANSITORIA

1. Le concessioni e le autorizzazioni edilizie rilasciate in data anteriore 'adozione del
Regolamento Urbanistico rimangono valide fino alle scadenze previste dalla vigente
legislazione. Decorsi 1 termini di validita delle concessioni o autorizzazioni, alle nuove
istanze s1 applicheranno le previsioni contenute nel Regolamento Urbanistico purché non
in contrasto con il Piano strutturale.

2. Le zone sottoposte a piani urbanistici attuativi di ERP o lottizzazioni convenzionate in
corso di attuazione sono confermate anche dopo 1 termini di validita della concessione.
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TITOLO VI
GLOSSARIO

ART. 23
GLOSSARIO E ALTRE DISPOSIZIONI PARTICOLARI

1. Indici urbanistici:

St = Superficie territoriale: € la superficie perimetrata nelle planimetrie del
regolamento urbanistico. nella quale gli interventi urbanistico-edilizi si attuano
mediante Piano attuativo. Comprende le aree pubbliche e di uso pubblico nella
misura e'o nella ubicazione indicata, caso per caso. nelle planimetrie del
regolamento urbanistico. La St € misurata al lordo delle strade eventualmente
esistenti o che saranno previste internamente all’area.

Sf = Superficie fondiaria: & la superficie dell’area utilizzabile a fini edificatori, al
netto delle strade pubbliche o spazi destinati al pubblico transito o al pubblico
uso; contigua alla costruzione e non frazionata. ne a cavallo di spazi o di aree
pubbliche.

Ut = Utilizzazione territoriale (Sul/St): é la massima superficie utile (Sul). espressa in
metri quadrati, costruibile per ogni metro quadrato di Superficie territoriale
(St).

Uf = Utilizzazione fondiaria (Sul/Sf): € la massima superficie utile (Sul) espressa in
metri quadrati. costruibile per ogni metro quadrato di superficie fondiaria (Sf).

It = Indice di fabbricabilna territonale (Vm/St): € il volume massimo (Vm). espresso
in metri cubi, costruibile per ogni metro quadrato di superficie territoriale (5t).

If = Indice di fabbricabilita fondiaria (Vm/Sf):¢ il volume massimo (Vm) espresso in
metr cubl. costruibile per ogni metro quadrato di superficie fondiaria (Sf).

Ui = Unita Immobiliare: consiste in un locale o insieme di locali dotato di accesso
indipendeme ¢ dirento da uno spazio pubblico (strada. piazza, ecc.). oppure da
uno spazio d'uso comune (cortile. scala. ballatoio. ecc.).

Uti = Unita Tipologica: & cosi definito un organismo edilizio completo. dalle
fondazioni alla copertura, o comunque una costruzione/edificio. realizzato o
trasformato con interventi unitari. comprendente tutti gli elementi costruttivi,
distributivi e funzionali necessari alla sua utilizzazione.

Umi = Unitd minima di intervento: corrisponde alla particella di superficie fondiaria
all’interno della quale ogni trasformazione edilizia deve essere definita con
progetto unitario esteso a tutto I'immobile/i esistenti edificati nella particellare
stessa/e. Le Umi coincidono con i lotti edificabili come individuati con
apposito simbolo grafico nella tavola del regolamento urbanistico: negli altr
casi coincidono con la proprieta del lotto alla data di pubblicazione sul Burt del
P.S. ad esclusione delle strade pubbliche e private, Nell'ambito della zona del
centro di antica formazione 1'Umi (fatto salvo specifica indicazione grafica
nella tavola del regolamento urbanistico) coincide con la unita tipologica (Uu).

Ip = Indice di permeabilita: ¢ il rapporto massimo tra la somma di tutte le superfici
coperte permeabili e la superficie fondiaria.

2. Indici edilizi;
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Sul = Superficie utile lorda: viene calcolata ai fini degli interventi di ristrutturazione
urbanistica (Art. 10). di nuova edificazione convenzionata (Art. 13) e nella
nuova edificazione in genere e negli interventi di sopraelevazione. Essa
comprende la somma delle superfici di tutti 1 piani fuori terra delimitati dal
perimetro esterno delle murature, misurati al lordo di tutti gli elementi verticali
con esclusione:

a) dei porticati a piano terreno di uso pubblico. di qualsiasi altezza (per
destinazione di piano o tali per mezzo di atto pubblico).

b) dei porticati e delle tettoie di uso privaio o condominiale, per una aliquota
inferiore al 10% della superficie utile lorda complessiva (Sul) ammessa;

c) dei balconi. delle terrazze. delle logge, delle terrazze con altezza da terra non
superiore a cm. 80 e le pensiline a sbalzo qualora abbiano una profondita
non supeniore a m.1.80 misurata dal filo esterno; le coperture piane. i lastrici
solari (praticabili e non), i cornicioni di gronda e di ogni altro sporto purché
<= a cm.50;

d) dei sottotetti per la parte la cui altezza libera interna sia inferiore a m.1,40,
misurata al punto di intersezione tra il solaio di copertura e il filo interno del
muro perimetrale:

&) i volumi tecnici di cul alla successiva definizione Vi:

f) dei piani interrati. Sono tali quelli che hanno 1'estradosso del solaio al di
sotto della quota cm 70.0 {(cm. 90.0 per gli alberghi) del terreno sistemato
purché destinati a servizi accessori ¢/o garage privati;

g) delle strutture e'o degli impianti. smontabili. aperti utilizzabili per
parcheggio, i tukul o gazebo di cui al precedente Art. 21 e dei garage
interrati di uso pubblico:

h) dei soppalchi costituenti elementi di arredo, aventi altezza libera da
pavimento a soffitto inferiore a m1.2,40.

Sc = Superficie coperta: la superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale
di tutte le superfici uuli (Sul) dell'edificio. comprese le eventuali costruzioni
annesse all’edificio. le superfici dei porticati, 1 volumi aggettanu, nonche le
tettoie € le pensiline con sporgenze o larghezze superiori a m.1,80;

Re = Rapporto di copertura (S¢/5f)x100: il rapporto massimo fra la superficie coperta
(Sc) e la superficie fondiaria (Sf).

Hm = Altezza massima del fabbricato: 'altezza massima del fabbricato € ['altezza
della sua gronda piu alta o. nel caso di copertura piana. del solaio o del lastrico
solare pit alto. Sono esclusi dai limiti di altezza 1 corpi tecnici (quali tralicei
per le linee eleuriche. serbatoi idrici. ciminiere. silos. ece.). 1 volumi tecnici
degli ascensori. 1 terminali di scale. 1 camim. i locali per impianti tecnologici, le
antenne. i campanili e strutture similari. gli elementi decorativi. L'Hm del
fabbricato si misura dalla quota 0.00 del terreno sistemato e. comunque. non
superiore rispetto al colmo stradale. fino al punto di intersezione tra il solaio di
copertura &d il filo esterno del muro perimetrale.

Np = Numero piani: ai fini dell’applicazione dei limiti stabilii dalla disciplina del
regolamento urbanistico. |'aliezza degl edifici pud essere espressa anche in
piani. Se espressa in piani ¢ definita come il numero di piani wili fuori terra.
conteggiati in corrispondenza alla porzione in cui l'edificio ha maggiore
altezza.
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Vi = Volumi tecnici: devono intendersi per volumi tecnici, ai fini del calcolo della
Sul ammissibile, quelli strutturalmente necessari a contenere i serbatoi idrici, le
extracorse degli ascensori e terminali di scale, 1 vespai. i volumi strettamente
necessari a contenere ed a consentire l'accesso a quelle parti di impianti tecnici
(idrici, termico, televisivo, di ventilazione, di condizionamento, di
canalizzazioni, elettrico ecc.) nonché gli spazi totalmente interrati di cui al
precedente punto Sul. Sono considerate tali anche le centrali termiche. le
cabine elettriche. i camini e le canne fumarie. i locali pompe. impianti tecnici:
scambiatori di calore, caldaie e simili. Quanto sopra nei limiti e nel rispetto
delle condizioni poste dalla C.M. n.2474 del 31.1.1973. Per | locali caldaia &
consentita la costruzione di appositi vani pari al 5% della Sul dell’edificio e.
comunque. non oltre mq. 10.

Vm = Volume massimo del fabbricato: & pari alla somma delle superfici coperte dei
vari piani per le rispettive altezze, ivi compresi | solai e zoccolature.

Soppalco: si intende la superficie aggiuntiva ottenuta dal frazionamento di uno spazio
chiuso esistente mediante |'interposizione di una struttura portante orizzontale.
che non potra essere superiore ad 1/5 della superficie da soppalcare. Qualora
tutta o parte della superficie sovrastante o sottostante sia utilizzata per creare
uno spazio chiuso. il vano ottenuto ¢ considerato a sé stante;

Tetti: la pendenza massima delle falde dei tetti non pud superare il 33%.

3. Distanze:

a) per la distanza tra edifici si intende la lunghezza del segmento minimo congiungente il
corpo pii sporgente del fabbricato (esclusi gli aggeti delle coperture e gli elementi
decorativi di sporgenza minore a ml, 1.50 e le terrazze aperte su tre lati) e ["edificio
prospiciente;

b) le distanze minime degh edifici e di qualungue altro manufatto che determini Sc. dai
confini di zona o sottozona (escluse le fasce di rispetto). di proprietd. dai cigli stradali e
da altri edifici. sono stabilite nelle norme di zona e/o nelle planimetrie del regolamento
urbanistico:

c) non ¢ ammesso costruire balconi. scale. tettoie. porticati e pensiline alla distanza
inferiore a mt.3.00 da confim di proprieta e stradali:

d) la disciplina sulle distanze di competenza comunale (che comunque non potranno essere
inferiori ai minimi dettati dal Codice Civile) non si applica:

- ai manufatti per impianti tecnologici al servizio del territorio di modesta entita
{cabine elettriche. impiant telefonici. cabine di decompressione della rete del gas.
nicchie per contatori. ecc. ):
- ai manufatti per la rete dei percorsi pedonali e ciclabili (sovrappassi e relative
rampe. scale mobili. ecc.):
- alle strutture di arredo urbano (chioschi. tukul/gazebi. pensiline di atesa. cabine,
opere artistiche. ece.):
- ai volumi tecnici:
- pensiline e box a blocco al servizio di strutture stradali:
- alle strutture di sostegno di perzolati.

4. Non possono essere utilizzate aree fondiarie gia inleramente computate per costruzioni
precedenti anche se successivamente frazionate. Non ¢ ammesso asservire aree aventi
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diversa destinazione di zona. né trasferire indici di fabbricabilita da aree non facenti parte
del lotto individuato dalla costruzione esistente o prevista.

5. Le recinzioni dovranno essere realizzate in muratura di altezza max. ml. 1.00 con
sovrastante rete metallica o cancellata in ferro per una altezza max. complessiva da terra di
ml. 2.20. Le recinzioni dovranno rispettare i limiti delle unita minime di intervento previste
dal Regolamento Urbanistico e per motivi di sicurezza della circolazione dovranno
rispettare gli allineamenti, arretramenti ed adeguati smussi angolari preventivamente
assegnati dagli organi tecnici del Comune e, comungue, nel rispetto delle disposizioni del
nuovo Codice della strada di cui al D.L.vo n.285/92 e successive modifiche e relativo
regolamento di esecuzione.
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TABELLA A

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI PER UTOE E ZONE

1. Ai fini del calcolo della potenzialita edificatoria delle unita minime di intervento
comprese all'interno delle zone di consolidamento si applicano gli indici urbanistici ed
edilizi calcolati per "utoe” che definiscono, per tipologia dimensionale del lotto, 1l rapporto
di copertura (Rc), I'utilizzazione fondiaria massima (Uf) e la Superficie utile lorda
massima (Sul). Quest’ultima prevale sull’indice di utilizzazione fondiaria previsto solo nel
caso in cui 1"Uf sia maggiore della Sul.

2, Tabella degli indici urbanistici ed edilizi per la tipologia villa monofamiliare:

Lotto mq. 901-1200 | Lomomg. | Lotiomg
[201-1500 |  =di 1500
Re% | UF | Sul | Re% | Sul | Rc® . Sul

15 | 022 240 [ 15 | 300 | 12 360

utoe | Lotto mg. 500-700 | Lotto mg. 701-900
] |

Rea | UI Sul | Re% [ Uf | Sul

i |
| 20 | 030 | 180 | 17 | 026 | 200
029 | 170 | 17 {025 | 200 | 15 [ 023 250 | 15 | 300 | 12 | 360

180 | 17 [ 026 | 220 | 15 | 0.25 | 260 15 300 § 12 [ 360

5
6

71 20 | 030
8 | 20 028|170 ) 17 [025| 190 | 15 | 022 ]330 | 15 | 300 | 12 | 360
180 | 17 [ 026 | 190 | 15 | 022 230 | 15 | 300 | 12 | 360

O | 20 | 030

180 { 17 | 026 | 230 | 15 | 026 | 280 | 15 | 300 | 12 | 360
170 | 17 | 0323 | 180 | 15 | 022 250 | 15 | 300 | 12 | 360

11 32 | 030

12 20 {027

13 | Sugli edifici esistenti B2 si applica la disciplina delle zone di mantenimento di tipo B. Per @ lotti
edificabili BS si applicano gli indici dell’'utoe 6 della presente tabella A. Per il lone edificabile BS
su V. Barsanti angolo ¥V Mareori & prevista una costruzione con tipologia a villa monofamiliare in
aderenza al fabbricato esistente come indicato nefla Tav.N.2 del B.U con una Sul max. di mg. 220:
| 2 piani: H non superiere a quella dell'edificio in aderenza,

| H ]
14 | 22 (030|180 | 17 030|250 | 15 lo26! 270 | 15 | 300 | 12 | 360
16 | 20 030 | 180 | 17 | 026|230 | 15 {023 | 250 | 15 | 300 | 12 | 360
|
|12 360

“':’:' 22 1030 | 180 { 17 | 026 | 210 | 15 laa4 | 240 | 15 | 300

3. Devono inoltre essere rispettate le seguenti ulteriori disposizioni:
- Np=2:
- Hm = 7.00 ml.;
- Ip =3 5%%;
- distanze da strade e confini = ml. 3.00;
- I'indice urbanistico ed edilizio, quando & applicato agli edifici esistenti con tipologia a
villa bifamiliare. e incrementato del 20% per lotti compresi tra 500 ¢ 700 mq.: del 13%
per gli altr1 lott:
- la sistemazione ambientale delle aree scoperte ai sensi dell” Art. 21.
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ALLEGATO B

DEGLI INTERVENTI DI SOSTITUZIONE

ELENCO

DNTERVENTO N |

a) demolizione di tutte le volumetne com-
prese nell’area,
b) indici urbanistico ed edilizi

-UE=06

- Rc. max. =30

-Hmax. =70ml,

-Np=2,

- distanza da strada = ml 5,00;

- distanza dai confini = ml. 3,00,

- = = imite della zona di intervento

: - Tipologia = villa bifamiliare
0 edificio di progento

. : ;
"o ' L INTERVENTON. 2
"‘*.: PEEL W e ! ; .

L T 2 a) demolizione di tutte le volumetne com- |

prese nell’area; i

b} indici urbanistico ed edilizi

: 2 ‘ -Uf =085
' chaas M - Re. max. = 45%
(’ -Hmax =7.0ml;
Fieda G -Np=2
y s - distanza da strada = ml 35.00;
El T A A - distanza dai confini = ml 3,00;
= = = limite della zona di intervento - Tipologia = schiera

I:'I edificio di progette

INTERVENTON. 3

i a) demolizione di tutte [¢ volumetne com-
= ! prese nell’area,

) - b} indici urbanistico ed edilizi.
T -LUf =080
o - R¢. max, =40%
-Hmax. =70 ml;
«Npim 3
- disranza da strada = ml 3.0,
- distanza dai conbim = mi. 5.00,
- e iULE Celia zona di intervento - Tizolowa = vila bitamiliare
_D edificio di progeto
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INTERVENTON 4
a) demolizione di tutte le valumetrie com-

prese nell"area:
b} indict urbanistico ed edilizi
-Uf =038
- Bc. max = 22%
-Hmax =7.0ml,
-MNp=12;
- distanza da strada = ml I0 da
YV Vico,
- distanza dai confini = ml 3,00,
F 0 . - Tipologia = schiera
i bl odifiiodiprometto. i e

— == = limite della zona di intervento

INTERVENTO N, 3

a) demolizione di tutte le volumetne com-
prese nell'area;

b) indici urbanistico ed edilizi’
-Uf=056
- Re. max. = 30%
-Hmax. =7.0ml,
-Np =12
- distanza da strada = ml. 3.00;
- distanza dai confini = mi. 3.00,
- Tipologia = schiera

— = =mite della zona di intervento

D edificio di progetto

DNTERVENTON. 6
- 2) demolizione di tutte le volumetrie com-
- prese nell area;
by indici urbanistico ed adilin

-Uf =052
R Y - R max, =50
T A -Hmax. =7.0ml.

e Np=2
- distanza da strada =ml 500

= znd

< s ' - distanza dai confini = da cedice

'
STV,

- - limite della zona o1 mtervento : Ulecss o
- Tipologia = xilla Sitarmiliare

E edificio di progelld
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INTERVENTON 7

a) demolizione di tutte le volumetne com-
prese nell’area,

b) indici urbanistico ed edilizi
-UE=040

- Rc. max. = 23%

-Hmax. =7.0ml,

-Np=2;

- distanza da strada = ml. 5.00:
- distanza dai confini = ml 3,00;
- Tipologia = villa bifamiliare

— = == limite della zona di intervento

_ edificio di progetto

INTERVENTON. 8

a) demolizione di tutte le velumetrie com-
prese nell’area.
b) indici urbanistico ed edilizy

-UFf =030

-Rc. max. =2T%

-Hmax. =7,0mi,

-Np=1;

- distanza da strada = ml 3,00.

- distanza dai confini = ml. 5,00,

- Tipologia = villa bifarmliare

— — =limute deila zona di intervento

. Dedlﬁmiﬁ it i s 5 e e R e

INTERVENTON. B

a) demolizione di tutte le volumetrie com-
prese nell"area;
b} indici urbamistico ed edilizi

-Uf=030

- Rec. max. =40%

-Hmax. =7.0ml,

-« p=Z.

- distanza da strada = mi, 3,00,

. distanza dai confini = da codice

. - r civi
— = e |imite della zona di intervento __!'i . . g
O _ _ - Tipologia = palazzina plurifamiliare
adificio Ji progeno con max due zilogg per mano,
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INTERVENTO N, 10

a) demolizione di wtte le volumetrie com-
prese nell area,
b) indici urbanistico ed ediliz:
- f =060
- RBc max =45%
-Hmax =7.0ml.
-MNp=2,
- distanza da strada = ml 3,00,
. distanza dai confim = da codice
civile: '
) - Tipelogia = villa bifamiliare
" edificio di progetio

. = = = limite della zona di intervento

NTERVENTON. 1

a) demolizione di turtte le volumetne com-
prese nell'area, i

b indict urbanistico ed edilizi
-Uf=03%
-Rc max. = 13%

-Hmax =7.0ml..

; -Np=2,
RGN A "%\_{}_._5'}“. - distanza da strada = ml .00,
s oo S - distanza dai confini = ml. 3.00;

o B > e
— = = imite della zona di intervento Tipologia = n* 2 willa bifamiliare

D edificio di progetto
INTERVENTON. 12
a) demolizione di tutte le volumetrie com-
prese nell area:
b} indic: urbamstice ed ediliz:

U =000

-Rc max. =35%

-Hmax. =7.0ml.,

-Np=2

- distanza da strada = ml .00,

« = distanza dai confini = ml .00
- Tipologra = n® 2 villa bifamiilare

limite delia zona di intervento

—

edificio di progerto
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DNTERVENTO M. 13

a) demolizione di tutte le volumetne com-
prese nell area,
b} indici urbanistico ed ediliz
-Uf=10
- Rc. max. = 40%
-Hmax. =70 ml;
~Np=2.
- distanza da strada = ml. 5,00,
- distanza dai confini = ml. 3,00,
- Tipologia = n. 2 villa bifamiliare //
palazzina max 4 alloggi

e limite della zona di intervento

edificio di progetto

INTERVENTO N. 14

a) demolizione di tutte le volumetne com-
prese nell'area, '

b} indici urbanistico ed edilizi.
-Uf =053

- Rc. max. = 30%%
-Hmax =7.0ml,
= "‘qp = :

- distanza da strada = ml 3,00,
- distanza dai confini = ml. 5,00,
- Tipologia = n° 2 villa bifamiliare

. limite della zona di intervento

edificio di progetto _ e

INTERVENTON 13

a) demolizione di tte le volumertrie com-
prese nell’area.

b} indici urbanistico ed edilizi

-Rc max = 30%

-Hmax =7.0ml;

-Np=12.

- distanza da strada = ml 5,00.

- distanza dai contini = ml. 5,00

- Tipologia = n* 2 villa biramiliare

— limite de'la zona di intervento

O ctitcio i oronero
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INTERVENTO N, 19

a) demolizione di tutte le volumetrie com-
prese nell area,
b) indici urbanistico ed edilizi

-Uf=0l186

- Rc, max. = 12%

-Hmax =7.0ml;

-Np=21.

- distanza da strada = ml. 3,00,

- distanza dai confini = ml 3,00,

- Tipologia = villa bifamiliare

C

£3
i,

M

. -
\-\"‘L< s ]
N

e
E

— == limite della zona di intervento

_edificio di progetto

limite della zonz di intervento

D edificio di progetto
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INTERVENTON. 17

a) demolizione di wtte le volumetrie com-
prese nell area;

b indici urbanistico ed edilizi
-Uf =022
- Rc. max. = 13%
-Hmax =7.0ml;
- Np =1,
. distanza da strada=ml 3,00,
- distanza dai confini =ml 5.00,
- Tipologia = villa bifamuliare

INTERVENTO N. 18

a) demolizione di tutte le volumetrie com-
prese nell’area:
b) indici urbanistici ed edilizi:
-Uf=0.18
- Rc max. = 16%
- H max =ml. 7.00
-Np=2
- Distanza da strada privata lato Via-
reggio = ml. 8.00
- Distanza dal passo privato lato monn
=ml. 3.00
- Distanza dai confim = ml. 3.00
- Tipologia Villa Bifamiliare




ONTERVENTON. 19

a) demolizione di tutte le volumetne com-
prese nell"area;
b} indici urbanistico ed edilizi
-UFf =0,50
- Re, max. = 26%
-Hmax. =7.0ml,
-Np=
- distanza da strada = ml 5,00,
- distanza dai confini = ml 3,00,
- Tipologia = schiera

limite della zona di intervento

INTERVENTO M. 20

a) demolizione di turte le volumetne com-
prese nell'area.
b) indici urbanistico ed edilizi.

-UE =030

-Re max. = 17%

~-Hmax. =T7.0ml;

-Np=2.

- distanza da strada = ml 3.00,

- distanza dai confini = ml. 5.00

- Tipologia = villa bifamibare

limite della zona di intervento

. Sificio di PIOBEIID | e —————— i s
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ALLEGATO C

ELENCO DEGLI INTERVENTI DI INTEGRAZIONE URBANA

Ne Mq. defla | Dimensione massima  degli | Tipologia di servizio previsia nell’area da cedere al
superficie | interventi edilizi nell'area di | Comune per la realizzazione di opere di urbanizzazione
dellintera | edificazione privata e |per soddisfare le esigenze di standard urbanistici

I unita tipologie edilizie previsie comunali
minima di
intervento
(1
Sul max. | Mg Loto [ N7 wville
edificabile | miidsmo Lipolozia
edificabile | monofam
24
Ll 6.600 900 1.200| 3(3) |Parcheggio e verde pubblico
| 2 4 800 550 1100 2 Parcheggio
| 3 10.000] 1000] 1.000] 4 |Parcheggio
| 4 3.726 450 900 | 2 | Parcheggio e verde pubblico
| 5 5,740 673 900 3 Verde pubblica
6 7.100 825 1.100) 3 Verde pubblico
7 11.840 1.200| 13000 4 Verde pubblico
| 8 7,750 Q00 1200 3 Verde pubblico
| 9 6.090 750 10000 3 | Parcheggio e verde pubblico
| 10 2,200 250 |00 | | | Parcheggio
| 11 7.210| 823 1100 3 | Verde pubblico
T2 15300] 1800] 1200] 6 | Verde pubblico nella panicella catastale n°23 di |
[ : ! \circa mq. 5.480: parcheggio di circa mq. 2.170!
| I | ! | nell"area di Via Ferrucci Via Carena |

13 | 6,300 | TE0| LO00| 3 Verde pubblico |

|14 3.770. T50 0 1.000 3 Verde pubblico ¢ parcheggio

(1) per il calcolo della superficie. quando questa coincide con la pamicella catastale. fa fede il valore

catasiale:

{2} al fine di consentire una divisione ordinata ed omogenea dei lonti @ ammessa una tolleranza In pid o in
meno del 3% della superficie:
(3) a seguito accoglimento dell’osservazione n°1 ¢ 2 una delle tre ville previste & di tipo bifamiliare
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ALLEGATO D

ZONE DI RICOMPOSIZIONE URBANA

Le zone di Ricomposizione urbana sono suddivise in Unitd minime di intervento' nelle
quali sono previste le seguenti operazioni urbanistiche ed edilizie:

1) localita Caranna

- Umi N*® |

- Umi N° 2

-Umi N°®3

-Umi N° 4

- St =mgq. 6.400:

~Ut=0.11;

- Sul max = mgq. 720:

- Lotto minimo edificabile = mq. 1.500;

- Tipologia = villa monofamiliare; Hm = 7.0; Np = 2: distanze
da strade ¢ confini = ml. 5.0;

- N° unita immobiliari = 2;

- Destinazione delle aree da cedere gratuitamente al Comune,
pari al 50% dell'intera St. per le opere di urbanizzazione = verde
di quartiere e viabilita,

- 5t = mq. 6.300:

-LUt=0.11:

- Sul max = mq. 720:

- Lotto minimo edificabile = mg. 1.500;

- Tipologia = villa monofamiliare; Hm = 7.0; Np = 2. distanze
da strade e confini = ml. 5.0:

- N? unita immobilian = 2;

- Destinazione delle aree da cedere gratuitamente al Comune,
pari al 30% dell’intera St. per le opere di urbanizzazione = verde
di quartiere e viabilita:

- St = mq. 14.200;

-Ut=0.10:

- Sul max = mq. 1.080.

- Lotto minimo edificabile = mq. 1.500;

- Tipologia = villa monofamiliare: Hm = 7.0; Np = 2: distanze
da strade e confini = ml. 5.0

- N° unita immobiliari = 3;

- Destinazione delle aree da cedere gratuitamente al Comune.
pari al 50% dell’intera St. per le opere di urbanizzazione =
parcheggio pubblico. viabilita ¢ centro di quartiere:

- 51=mgq. 6.400:

-Ut=0,11;

- Sul max = mq. 720:

- Lotto minimo edificabile = mq. 1.300;

- Tipologia = villa monotamiliare: Hm = 7.0: Np = 2: distanze
da strade e confini = ml. 3.0:

- N¥ unitd immobiliari = 2:

- Destinazione delle aree da cedere gratuitamente al Comune.
pari al 30% dell'intera St. per le opere di urbanizzazione =
parcheggio pubblico. viabilita e centro di quartigrez=

1 PER L CALCOLD ESATTD DELLA 57T FaA FEDE 1L VALORE CATASTALE
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2) localita Vittoria Apuana

- Umi N° ]

- Umi N° 2

- St =mq. 28.700;

- Ut=0.10;

- Sul max = mq. 2.880

- Lotto minimo residenziale = mq. 1.500:

- Tipologia = villa monofamiliare: Hm = 7.0; Np = 1. distanze
da strade e confini = ml. 3.0;

- N? unitad immobiliari = 8;

- Destinazione delle aree da cedere gratuitamente al Comune,
pari al 30% dell’intera St. per le opere di urbanizzazione = verde
di quartiere, parcheggio pubblico e viabilita,

- St=mq. 15.800;

-Ut=0.10;

- Lotto minimo residenziale = mq. 1.300;

- Sul max = mgq. 1.800;

- Tipologia = villa monofamiliare: Hm = 7.0; Np = 2; distanze
da strade e confini = ml. 5.0;

- N° unitd immobiliari = 3:

- Destinazione delle aree da cedere gratuitamente al Comune.
pari al 50% dell’intera St. per le opere di urbanizzazione =
parcheggio pubblico, viabilita e centro di quartiere;

3) il soggeno attuatore stipula con il Comune apposita convenzione da trascriversi a sua
cura e spese presso la competente Conservatoria che dovra contenere:
- la cessione gratuita delle aree necessarie per le opere di urbanizzazione. pari al 50%
della Superficie territoriale dell’unitd minima di intervento:
- l'assunzione a suo carico delle opere necessarie ad allacciare la zona edificabile ai
servizi pubblici. Nel caso in cui il soggetto attuatore si impegm all’ esecuzione diretta
delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria. queste saranno scomputate dagli
oneri di urbanizzazione dovuti a norma della vigente legislazione in materia:

- il termine entro i quali deve essere ultimata I'esecuzione delle opere di cui al

precedente paragrafo.

- le garanzie finanziarie per |'adempimento degli obblighi derivanu dalla convenzione.
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Stralowo della planimetria catastale in scala |2 000

E Perimetro delle Unita rmanime di intervento
. oo
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Favola dell assetio mortologico degl insediamenti ¢ delle destinaziont d'uso delle aree per

standard urbamsticn m scala 1.2 (000

s 2 a Perimetro della zona di R L Verde pubblico

Strade ¢ allargamenti stradal Centro di quaniere Uffici comunal

Parchegwie pubblico Villa tipologia monofamiliare




Stralcio della planimetria catastale in scala 1.2 000

Perimetro delle Unita minime di intervento




Tavola dell assetto morfolowico deeh insediamenti e delle destinaziom d uso delle aree per

standard urbamisuc) m scala 1 2 00

P iR _ - i _

ottt P epimetro della zona i R 4+ Verde pubblico

EE—— 4

e Strade e allargamenti stradak [I@H Centre di quartiere Uftici comunal

i Villa upologia monatamiliare

Parcheggio pubblico
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ALLEGATOE

PROGETTO D'AREA DELLA VIA PROVINCIALE
(Indirizzo progettuale di massima ai fini della formazione del Piano Attuativo)

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI PER SUB ZONE, DESTINAZIONI E VINCOLI

Sub 1 |Indici urbanistico edilizi: | Destinazioni:
- superf. comparto = mgq. 5.900; - A/10 - uffici e studi privati;
- Sul =mq. 2.880: Sc=mq. 1.440 |- C/3 - autivita laboratoriale;
-Np =2: Hm = 8,00 ml. - D/5- attivita direzionali
Sub 2 |Indici urbanistico edilizi: | Destinazioni:
- superf. comparto =mgq. 22.600; - C/3 - attivita laboratoriale;
- Sul =mq. 1.728; Sc = mq. 1.728: |- D/7 artigianato produttivo.
-Np =1; Hm= 6,50 ml.: Vineoli:
- lotto minimo = mq. 1.400. - parco e parcheggio pubblico di mgq.
12.000 e mq. 2.100.
Sub 3 | Indici urbanistico edilizi: Destinazioni:
- superf. comparto = mq. 6.200; - D/8/A - centro commerciale,
| - Sul = mq. 800; Sc = mq. 800; Vincoli:
{-Np =1: Hm = 6,30 mL - parcheggio pubblico di circa mg. 700.
Sub 4 | Indici urbanistico edilizi: Destinazioni: :
|- superf. comparto =mq. 17.000; - A/10 - uffici e studi privati;
| |- Sul = mq. 2.592; Sc = mq. 1.296: |- C/3 - attivita laboratoriale;
|-Np =2:Hm =8.50. |- D/3 - artivita direzionali.
i | Vincoli: .
: ‘ : - parco pubblico e parcheggio di mgq.|
| ' 8.000 e mg. 3.000. !
Sub 5 | Indici urbanistico edilizi: ' Destinazioni: |
- superf. comparto =mgq. 17.300: |7 C/3 attivita laboratoriale: l
- Sul =mq. 3.456. S¢c = mq. 3.456; - D/7 artigianato produttivo. :
|-Np = 1: Hm = 6.50; Vincoli: |
|- Lotto minimo = mgq. 1.600 - parcheggio pubblico per circa mq. 1.100. |
Sub 6 |Indici urbanistico edilizi: Destinazioni:
; | - superf. comparto = mq. 4.800: - C/3 attivita laboratoriale;
' |-Sul =mg. 1150 Sc = mq. 1.150: |- D/7 artigianato produttivo. .
' |-Np =1; Hm = 6.50: ’ |
, - Lotto minimo = mgq. 1.600
| Sub7 |Indici urbanistico edilizi:  Destinazioni:
! - superf. comparto =mq. 9.500: | - C/3 - attivita laboratoriale;
I - Sul = mq. 2.394; Sc = mq. 2.394: |- D/7 - artigianato produttive.
| _Np =1:Hm=6.5ml, |
- Lotto minimo = mgq. 1.600 |
Sub 8 Indici urbanistico edilizi: { Destinazioni:

- superf. comparto =mg. 8.300:

- Sul=mgq. 1.1532: Se= mq. 1.132;
-Np =1:-Hm=4.3.

- Loto minimo = mq. 1.600

|- C'3 - attivita laboratoriale:

'~ D'7 - artigianato produttivo.

| Vincoli:

|- la realizzazione di parco pubblico di
| circa ma. 3.700. :
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Art. 23 Glossario e altre disposizioni particolar
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