COMUNE DI FORTE DEI MARMI

Provincia di Lucca

REPERTORIO N. ‘ g 64;

OGGETTO: ATTO DI CONVENZIONE URBANISTICA PER PIANI _—

ATTUATIVI DI CUI AL PIANO COMPLESSO D’INTERVENTO AP- o e A .'>\
PROVATO CON DELIBERAZIONE C.C. N. 18 DEL 14.03.2011 (EX - \:
ART. 18 D.P.R. 06.06.2001 N. 380, ART. 123 L.R. 03.01.2005 N. 1) - AM- ‘\T,:
BITO TRASFORMAZIONE URBANA ATI1, COMPARTO ATI1-A. \J

Soggetto attuatore: CONSORZIO ROMA IMPERIALE ALTA ATI-A (C.F.
n. 94011760462).
REPUBBLICA ITALIANA

IN NOME DELLA LEGGE

W+

Il Dirigente Settore LL.PP.
Ing. Gabriele Borri

L’anno duemilatredici, addi ventidue (22) del mese di novembre alle nre/l__},_f-gﬂ
in Forte dei Marmi (LU), nella sede del Palazzo Comunale in piazza Dante n. 1.
Innanzi a me Dott. Sergio Camillo SORTINO, Segretario Generale del Comu-
ne di Forte dei Marmi nella Provincia di Lucca, nella mia qualita di Pubblico
Ufficiale abilitato a ricevere gli atti nell’interesse del Comune ai sensi dell’art.
97, comma 4, lett. c), del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267, senza |’assistenza di te-
stimoni, avendovi le parti contraenti espresso comune accordo e con il mik
consenso rinunciato, sono personalmente comparsi i Signori:

1) BORRI Ing. Gabriele, Dirigente del 2° Settore Tecnico e del Servizio Pia-
nificazione Territoriale del Comune di Forte dei Marmi, nato a Viareggio (LU)
il 09.08.1954 e domiciliato per la qualifica presso la sede comunale ubicata in

Forte dei Marmi, piazza Dante n. 1, il quale agisce non in proprio, ma in rap-

presentanza e per conto del Comune di Forte dei Marmi medesimo (C.F. e P.
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IVA 00138080460, e cid in forza dell’art. 107, comma 3°, lett. ¢) del D.Lgs.
267/2000, ai sensi dell’art. 72 del Regolamento per la disciplina dei écmratti
approvato con atti del Consiglio Comunale n. 34 in data 28.05.1991 e n. 71 in
data 08.10.1992 e successive modificazioni, nonché ai sensi dell’art. 58 comma
4 dello Statuto, oltre che autorizzato alla stipula del presente atto in forza della
Deliberazione di C.C. n. 65 del 24.09.2013;

2) BELLI Leonardo, nato a Forte dei Marmi (LU) il 06.05.1968 ed ivi resi-

dente in via Francesco Carrara n. 119 (Cod. Fiscale n. BLLLRD68BEO6D730E),

ALTA ATI1-A con sede in Forte dei Marmi, via Michelangelo n. 6 (C.F. n.

Gapriele Bon'i

94011760462), giusta atto costitutivo ai sensi art. 66 L.R. Toscana n. 1/2005

Ing.

&
=
in qualitd di Amministratore Unico del CONSORZIO ROMA IMPERIALE %

del notaio Paola Calosi di Firenze Rep. n. 13331 Fasc. n. 3500 in data
04.04.2012, registrato a Firenze 2 il 16.04.2012 al n. 2768 e atto modificativo
notaio Antonino Tumbiolo di Pietrasanta Rep. n. 35.018 Racc. n. 7.919 in data
08.08.2012, registrato a Pietrasanta il 10.08.2012 al n. 1272 serie 1T, entrambi
in atti, il quale interviene in rappresentanza di tutti i proprietari dei terreni inte-
ressati e sard in prosieguo denominato “Soggetto Attuatore”,

PREMESSO CHE

- le previsioni del Piano Complesso d’Intervento approvato con Deliberazione

di Consiglic Comunale n. 18 del 14.03.2011, e prorogata |’efficacia con Deli-

berazione del C.C. n. 70 del 7/11/2013 per 24 mesi a decorrere dalla data del

ENERALE

22/11/2013, ai sensi dell’art. 57 della L.R.T 1/2005 e s.m.i., hanno individuato
gli Ambiti di Trasformazione Urbana da destinare ad insediamenti di edilizia

residenziale convenzionata, edilizia ordinaria, opere pubbliche, cessione di aree



e realizzazione opere di urbanizzazione, disciplinate nel presente caso dalle
N.T.A., Allegato 1 e Allegato 4; -

- il Sig. BELLI Leonardo, in qualitd di Amministratore Unico del CONSOR-
Z10 ROMA IMPERIALE ALTA ATI-A, per brevita identificato come “Sog-
getto Attuatore”, interviene nel presente atto in rappresentanza dei proprietari
dei terreni posti all’interno della zona identificata come Ambito di Trasforma-

zione Urbana AT1-A, come meglio di seguito specificato:

e Sigg. MANCIOLI Luciano. MANCIOLI Andrea, MANCIOLI Sabrina e

CASINI Ivana: proprietari per 1/4 (un quarto) ciascuno ed insieme per I’intero
del terreno posto in Forte dei Marmi, via G.B.Vico, della superficie complessi-
va di mq. 28.130, censito al vigente Catasto Terreni nel foglio 9 dai mappali:
16 (qualita fabbricato rurale di mq. 380 privo di reddito); 252 (qualita prato
classe 3 di mq. 21.700 R.D. €. 15,69, R.A. €. 22,41); 253 (qualitd seminativo
classe 3 di mq. 6.050, R.A. €. 17,19 R.D. €. 12,50), beni pervenuti per acquisto
dalla soc. Immobiliare Quercianella S.r.l. con sede in Lucca, con atto ai rogiti-
dott. Renzo Lazzereschi notaio in Lucca del 27 febbraio 1990 rep. 200.028 re-
gistrato a Lucca il 15 marzo 1990 al n. 840 e trascritto alla Conservatoria dei

Registri Immobiliari di Pisa in data 24 marzo 1990 al n. 2960 dei reg. part.;

* Sig.ra LUCCHESI Sabrina: proprietaria per |'intero del terreno posto in For-
te dei Marmi, via G.B.Vico, in adiacenza al bene sopra descritto, della superfi-
cie complessiva di mq. 6.935, censito al vigente Catasto Terreni del Comune di
Forte dei Marmi nel foglio 9 mappali: 14 (qualita bosco alto classe 2 superficie
mq. 365, R.D. €. 0,26, R.A. €. 0,02); 15 (qualita prato classe 3, superficie mq.
2.570, R.D. €. 1,86, R.A. €. 2,65); 767 (qualita bosco alto classe 2 superficie
mq. 530, R.D €. 0,38, R.A. €. 0,03); 768 (qualita prato classe 3 superficie mq.
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3.470, R.D. €. 2,51 R.A. €. 3,58), beni pervenuti per atto ai rogiti dott. Emilio

Maccheroni notaio in Pietrasanta, del 19 marzo 1991, rep. 122471, regi‘stratu a -
Viareggio il 31 marzo 1991 al n. 954, trascritto alla Conservatoria dei Registri -t
Immaobiliari di Pisa in data 27 marzo 1991 al n. 3086 dei reg. part. e successiva l' _H )
riunione d'usufrutto alla nuda proprieta in morte della signora Toni Bruna de- 3
ceduta a Pietrasanta in data 24 agosto 2001. ' 5 §
e Sigg. GIANNELLI Enrico ¢ GIANNELLI Carla: proprietari per 1/2 (un v
mezzo) ciascuno e insieme per I'intero del terreno posto in Forte dei Marmi,

via Togliatti, della superficie complessiva di mq. 3.600, censito al vigente Ca- &
tasto Terreni del Comune di Forte dei Marmi nel foglio 9 mappali: 1152 (quali- ;El
th prato arborato classe | superficie mg. 966 R.D. € 4,49 R.A. € 2,99; 1153,

qualita prato arborato classe 1, superficie mqg. 1.393 R.D. €. 6,47, RA. €. 4,32); EE\
1154 (qualita prato arborato classe | superficie mg. 1.175 R.D. €, 5,46 R.A. €. E s
3,64); 1158 (qualita prato arborato classe 1 superficie mq. 75 R.D. €. 0,35 R.A.

€. Ell,23}; 1159 (qualita prato arborato classe 1 superficie mg. 55 R.D. €. 0,26

R.A. €. 0,17), particelle derivanti dal frazionamento della particella 67 del fo-

glio 9, approvato dall’Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Lucca in

data 04 settembre 2013 n. 189080; beni pervenuti per successione in morte de}-

la sig.ra Tomma Ida, apertasi a Seravezza in data 8 dicembre 1979, giusta di-

chiarazione presentata all'Ufficio del Registro di Viareggio in data 22 maggio

Camilf

1980 e trascritta alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pisa in data 18
giugno 1980 al n. 5286 dei reg. part,;

- i Sigg. Mancioli Luciano, Mancioli Andrea, Mancioli Sabrina, Casini Ivana,
quali proprietari di oltre il 70% della superficie territoriale del comparto AT1-
A del Piano Complesso d'Intervento approvato con deliberazione del C.C. n.
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18 del 14.03.2001, con atto costitutivo di Consorzio ai rogiti dott.ssa Calosi
P.anla notaio in Firenze del 4 aprile 2012 rep. 13331 registrato a F iren:ze il 16
aprile 2012 al n. 2768, costituivano ai sensi dell’art. 66 della L.R.T. 1/2005 il
consorzio denominato “CONSORZIO ROMA IMPERIALE ALTA ATI1-A"
con sede in Forte dei Marmi, per la realizzazione dell’intervento previsto
dall’allegato 1 del citato P.C.IL
- i Sigg. Giannelli Enrico, Giannelli Carla e Lucchesi Sabrina, hanno aderito al
consorzio denominato “CONSORZIO ROMA IMPERIALE ALTA ATI-A”
con sede in Forte dei Marmi, con atto modificativo ai rogiti dott. Tumbiolo An-
tonino notaio in Pietrasanta del 8 agosto 2012, rep. 35.018 registrato a Pietra-
santail 10 agns‘;tn 2012 al n. 1272 serie 1T.
- nello statuto del Consorzio allegato ai sopra citati atti costitutivi e modifica-
tivi del Consorzio, la superficie territoriale oggetto d'intervento da parte dei
privati cosi come previsto dal P.C.I, & stata ripartita proporzionalmente alla
superficie apportata dai singoli soggetti, cosicché ai Sigg. Mancioli Luciano,
Mancioli Andrea, Mancioli Sabrina, Casini Ivana spettano i diritti del 72,75% ,
ai Signori Giannelli Enrico, Giannelli Carla, spettano i diritti del 9,31%, alla
Sig.ra Lucchesi Sabrina spettano i diritti del 17,94%.
- in data 20.05.2012 con nota prot. n. 14933 il CONSORZIO ROMA IMPE-
RIALE ALTA AT1-A, in rappresentanza dei proprietari dei terreni come soph
descritti, ha presentato il Piano Attuativo relativo all’ Ambito di Trasformazio-
ne Urbana AT1, Comparto AT1-A;
- con deliberazione di G.C. n. 17 del 31.01.2012 (Allegato “A") & stato appro-
vato lo schema della presente convenzione, redatto come indicato al punto E)
dell’Allegato 4 del Piano Complesso d’Intervento;
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- con deliberazione C.C. n. 65 del 24.09.2013 (4llegato “B") & stato approva-

to il Piano Attuativo relativo all'Ambito di Trasformazione Urbana ATI -

Comparto AT1-A;
TUTTO C10 PREMESSO _\_\{;
ed assunte le premesse quale parte integrante e sostanziale del presente atto, si . \ Q
conviene e si stipula quanto segue: .. ,_g -
Art. 1 — Oggetto della convenzione - :;'(
e

La presente convenzione regola i rapporti e le reciproche obbligazioni tra il

Comune di Forte dei Marmi e il CONSORZIO ROMA IMPERIALE ALTA a:
ATI1-A in qualita di Soggetto attuatore delle previsioni di cui all’ Ambito di ; E
Trasformazione Urbana AT1 - comparto AT1-A del Piano Complesso d’Inter- g %

vento, nonché legale rappresentante dei proprietari delle aree interessate da tali \\?\
interventi. ::E':E

Il Soggetto attuatore si impegna ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguo- s

no, in ordine agli interventi previsti dal Piano, precisando che il presente atto &

da considerarsi per lui vincolante fino al suo completo assolvimento, attestato

con appositi atti deliberativi, certificativi o concessori da parte del Comune, ai

sensi della presente convenzione e delle leggi vigenti.

In particolare, i proprietari/proponenti si impegnano a realizzare, sul terreno
individuato nell’Ambito di Trasformazione Urbana AT1 comparto ATI-A, un
intervento di edilizia residenziale per n. 3 (tre) alloggi ordinari, nel rispetto del-
le prescrizioni qualitative indicate nell’allegato 1 delle N.T.A. del Piano Com-
plesso d'Intervento approvato con Deliberazione di C.C. n. 18 del 14.03.2011 e
che meglio risulta descritto nei seguenti elaborati, formanti il fascicolo integra-
tivo del presente atto di convenzione, seppur materialmente non allegati:
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a) Progetto delle opere di urbanizzazione — Relazione [llustrativa — Relazione
Tecnica — Capitolato Speciale — Computo metrico estimativo;

b) Planimetria cessione aree come indicato nell’ Ambito di Trasformazione nel
comparto denominato ATI1-A della superficie di mq. 35.195 prima del rilascio
dei permessi di costruire;

c) Planimetria delle aree eggetto di realizzazione delle opere di wrbanizzazio-
ne, opere pubbliche ecc. in favore dell’ Amministrazione Comunale previo col-
laudo e prima dell’attestazione di agibilitd/abitabilita degli alloggi;

d) Polizza fidejussoria presentata a garanzia dei lavori relativi alle opere di ur-
banizzazione di cui al punto a), da svincolare dopo il possesso delle aree e delle
opere realizzate;

e) Relazione tecnica illustrante le caratteristiche di isolamento termico e ghi al-
tri accorgimenti costruttivi ed impiantistici previsti e volti al risparmio energe-
tico e all’uso dell’energia rinnovabili che permettono di assegnare |’intervento
edilizio ad una precisa classe energetica, secondo quanto indicato nella scheda
norma relativa agli Ambiti di trasformazione urbana - Allegato 1.

In particolare la presente convenzione & volta a definire:

- obblighi del Soggetto attuatore (art. 2);

- oneri di urbanizzazione primaria (art. 3) e secondaria (art. 4);

- modi e tempi di esecuzione opere di urbanizzazione primaria (art. 5);
- cessione di aree (art. 6);

- durata della convenzione e tempi di realizzazione (art. 7);

- approvazione delle Varianti in corso d'opera (art. 8);

- collaudo, consegna e trasferimento opere di urbanizzazione (art. 9);
- adempimento obblighi assunti (art. 10);

4
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Art. 2 — Obblighi del Isuggettﬁ attuatore

Il CONSORZIO ROMA IMPERIALE ALTA ATI-A, in qualita di Soggetto
attuatore e legale rappresentante dei proprietari dei terreni descritti in premes-
sa, i impegna per se stesso e i propri aventi causa a:

a) realizzare sul terreno individuato nell’Ambito di Trasformazione Urbana
AT1 comparto AT1-A (vedi planimetria sub lettera "C", campitura verde)
I'intervento per n. 3 (tre) alloggi di edilizia ordinaria contestualmente o singo-
larmente, nel rispetto delle prescrizioni qualitative indicate nell’Allegato 1 del-
le N.T.A. del Piano Complesso d’Intervento;

b) cedere gratuitamente al Comune di Forte dei Marmi, nei modi e nei tempi
descritti al successivo art. 6, |'area indicata nell' Ambito di Trasformazione Ur-
bana AT1, Comparto denominato AT1-A, della superficie catastale complessi-
va di mqg. 35.195 come rappresentato in campitura rossa nella planimetria sub
lettera "C", nonché le opere di urbanizzazione primaria da realizzarsi sulla
medesima area secondo quanto indicato nel progetto definitivo approvato con
delibera C.C. n. 65 del 24.09.2013;

Art. 3 — Oneri di urbanizzazione primaria

Le opere di urbanizzazione assunte in esecuzione dai proprietari/proponenti
riuniti in Consorzio come in premessa risultano meglio dettagliate negli elabo-
rati tecnici del progetto definitivo approvato con delibera C.C. n. 65 in data
24.09.2013 al quale integralmente ci si riporta e nel rispetto di quanto prescritto
in sede di conferenza dei servizi del 24.07.2012 e 06.02.2013.

Le opere di urbanizzazione primaria individuate dal Comune e previste nel-
I’allegato 1 delle N.T.A. del Piano Complesso d’Intervento, come meglio spe-
cificate nel progetto (vedi Tavola 12, allegata sub lettera "D"), redatto dal pro-
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gettista, Arch. Franco Boni, composto da computo metrico estimativo, capito-
lato speciale d’appalto e relazione illustrativa, che viene depositato agli ;mi, per
un importo totale delle opere pari ad €. 5.584,25=oltre IVA.

Le opere dovranno essere eseguite a totale carico dei proprietari/proponenti nel
rispetto della normativa vigente in materia di OO.PP, (D.Lgs. n. 163/ 2006 e
s.m.i) e nel rispetto di quanto approvato in sede di conferenza dei Servizi del
24.07.2012 e 06.02.2013 e del parere del Settore Lavori pubblici del
19.04.2013 prot. 126; la quota di oneri relativa alla urbanizzazione primaria
non & dovuta per la somma sopraindicata.

Fatta salva la verifica di quanto dovuto, in base alla cubatura da realizzare, e-
spressa in circa mc. 2.383 per le abitazioni ordinarie, I'importo da corrisponde-
re come Dngri di urbanizzazione primaria & di €. 48.899,16=. L’importo degli
oneri concessori di urbanizzazione primaria é superiore a quello dei lavori di
urbanizzazione primaria da eseguire, pertanto dovra essere versata la differenza
secondo le modalita previste dalla normativa vigente.

A garanzia della esecuzione delle opere di urbanizzazione viene depositata, pri-
ma dell’inizio lavori, apposita polizza fideiussoria ad escussione immediata e
diretta n. 073720104 (Allegato "E"), emessa in data 13.11.2013 dalla compa-
gnia ALLIANZ S.p.A. per un importo di €. 7.259,53=, corrispondente all’im-
porto dei lavori aumentato del 30%, da svincolare solo con nulla osta del Co-
mune a collaudo eseguito e dopo il possesso delle aree.

Art. 4 — Oneri di urbanizzazione secondaria e costo di costruzione

Gli oneri di urbanizzazione secondaria e costo di costruzione sono dovuti in ri-
ferimento alla cubatura realizzata, corrispondente a circa me. 2.383, con impor-
to degli oneri di urbanizzazione secondaria ridotto del 10% qualora si scelga la
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classe energetica “B™. Gli oneri sono versati al Comune, nei modi previsti dalle

" - - . - s
normative vigenti. :

/4

,I’/\
A

Art. 5 - Modi e tempi di esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria
Le opere di urbanizzazione saranno realizzate sulla base di specifiche tecniche

e prestazionali correnti per le opere comunali dello stesso tipo e nel rispetto da

U

Vit

guanto indicato nelle conferenze dei servizi del 24.07.2012 e 06.02.2013 e del
parere del Settore Lavori pubblici del 19/04/2013 prot. 126. 5
La contabilizzazione del valore ultimo delle opere realizzate ed il relativo
scomputo rispetto agli oneri di urbanizzazione dovuti, avverra sulla base del
contratto per la loro esecuzione al netto del ribasso sui prezzi risultanti dal
computo metrico estimativo dei lavori (Allegato “F") e del contratto per la loro

esecuzione, ad eccezione della realizzazione di condotta idrica e la posa di po-

Il Dirigente Settore LL.PP.
Ingy&hﬂj Borri

lifera nel tratto di via Nenni compreso tra la via XX Settembre e via Togliatti
quali opere di sostituzione.

Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione, sara presentato al Comune
unitamente o prima di quello delle opere di interesse privato, concordato pre-
ventivamente per quanto di competenza con il Consorzio di Bonifica Versilia

Massaciuccoli per le opere di laminazione.

RALE

I Comune provvedera ad approvare il progetto esecutivo delle opere di urba-

ir—
| =

IL SEGRETARIO BTN

y Sgrtino)
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nizzazione prima del rilascio del/i titolo/i abilitativo/i relativo/i all’edificio re-
sidenziale. Per i nuovi edifici I'attivazione degli allacciamenti alla fognatura
nera sara possibile solo dopo la messa in servizio della terza vasca dell’impian-
to di depurazione di via Olmi nel comune di Seravezza; fino all’attivazione di
detta vasca, il trattamento dei reflui dovra avvenire nel rispetto delle disposi-
zioni contenute nella L.R. Toscana n. 20 del 31.05.2006 art. 4 e del Regolamen-
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to 46/R del 08.09.2008, tramite la realizzazione di trattamenti privati individua-
li. Le nuove utenze alla rete idrica dovranno dotarsi di serbatoi di aJ:cu:muID in
grado di garantire la necessaria riserva per I’uso quotidiano.

La realizzazione degli interventi di interesse privato all’interno del perimetro
del Piano Attuativo & condizionata alla contestuale realizzazione ed ultimazio-
ne delle opere pubbliche e/o di interesse pubblico.

Le opere di urbanizzazione saranno eseguite entro i termini fissati nel/i primo
permesso/i di costruire relativo/i alla realizzazione delle opere di interesse pri-
vato.

L’abitabilita degli edifici previsti nel Progetto potrd essere conseguita solo do-
po che saranno state regolarmente ultimate e collaudate le opere di urbanizza-
zione di cui al precedente articolo 5.

Le parti convengono che, salvo ritardi per cause indipendenti dalla volonta dei
contraenti, tutti gli interventi previsti dal Progetto saranno ultimati entro I’arco
di tempo previsto al successivo art. 7 e comunque entro i termini di validita
della presente convenzione.

Il Soggetto Attuatore si impegna a mantenere le opere eseguite in perfetto stato
di manutenzione fino alla data di trasferimento delle stesse all’ Amministra-
zione Comunale.

11 Soggetto Attuatore assumerd la Direzione Lavori delle opere di urbanizza-
zione con propri tecnici che svolgeranno il loro incarico nel rispetto delle di-
sposizioni che regolano la direzione e la contabilizzazione delle opere pubbli-

che.
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La Direzione dei Lavori dovra consegnare al/i Collaudatore/i la documentazio-

ne tecnica prevista dal Codice dei Contratti Pubblici e relativo regclaménm, re- - Hf‘”\;
lativa alle opere di cui sia prevista la cessione all' Amministrazione Comunale. ; Tﬁ_’ \
Art. 6 — Cessione di aree 3

1 Sigg. Proprietari/proponenti, riuniti nel CONSORZIO ROMA IMPERIALE 2:}'

ALTA ATI-A come in premessa rappresentato, con il presente atto si impe-
gnano a cedere e a trasferire gratuitamente al Comune di Forte dei Marmi, la

proprietd delle aree indicate nell'Ambito di Trasformazione AT1 Comparto

denominato AT1-A, della superficie catastale complessiva di mg. 35.195, rap- E E
|
presentate con campitura di colore rosso nella planimetria allegata al presente E g
@

atto sub leftera "C" quale parte integrante e sostanziale. Dette aree risultano § :

catastalmente individuate al Foglio 9, mappali 14, 15, 16, 252, 253, 767, 768, ggi 4

1158 e 1159, come meglio evidenziato nella menzionata planimetria catastale -

allegata sotto la lettera "C".

Le aree suddette dovranno essere cedute in proprieta al Comune prima del rila-

scio dei Permessi a costruire degli edifici di cui al precedente art. 2, lett. a).

Entro 3 (tre) mesi dalla firma della presente convenzione deve essere rettifica- s 3
< =

to, a cura e spese dei proponenti, I'aggiornamento catastale riferito al mappale # :J;‘;

16 del foglio 9 (fabbricato rurale non pia esistente). é

Il possesso dell’area interessata da opere di urbanizzazione primaria, contraddi-

stinta nel Foglio 9 mappale 1158 pari ad una superficie di mq. 75,00 avverra a.
seguito del collaudo delle opere di urbanizzazione realizzate,

I Proprietari delle aree interessate, riuniti nel CONSORZIO ROMA IMPE-
RIALE ALTA ATI1-A, con il presente atto si impegnano altresi a cedere gratui-
tamente al Comune, previo collaudo delle opere e comunque prima
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dell’attestazione di abitabilita degli alloggi, il possesso delle aree oggetto di re-
alizzazione delle opere di urbanizzazione primaria di cui al precadﬂntc-anicolo
3.

11 Comune si obbliga ad accettare, nei termini sopra descritti, le aree oggetto di
cessione gratuita.

Art. 7= Durata della convenzione e tempi di realizzazione

La disciplina della presente convenzione decorre dalla data di pubblicazione
sul BUR.T. n. 40 del 02.10.2013 del Piano Attuativo approvato con delibera
del C.C. n. 65 del 24.09.2013 e cessa con la validita del piano attuativo, fissata
in anni 5 (cinque) dalla suddetta data di pubblicazione sul B.U.R.T, termine en-
tro il quale deve essere realizzato.

Le parti convengono che, salvo ritardi per cause indipendenti dalla volonta dei
contraenti, gli interventi previsti dal Progetto dovranno iniziare e terminare nei
termini di legge (Permesso di Costruire), salvo eventuali proroghe e comunque
entro il termine di validita del piano attuativo.

Il rilascio dei titoli autorizzativi & subordinato all'esistenza delle opere di urba-
nizzazione primaria o dell'impegno a procedere all'attuazione delle medesime
con autonomo titolo autorizzativo (permesso di costruire). Le stesse dovranno
essere realizzate almeno al 50% di quelle previste in progetto ed il proponente
dovra ottenere il loro collaudo parziale prima dell’inizio dei lavori di costru-
zione degli edifici da realizzare sull'area di cui trattasi.

L’inosservanza dei termini suddetti comportera il pagamento, a titolo di penale,
di una somma pari al doppio del contributo di cui all’art. 121 della L.R. 03
gennaio 2005 n. 1, applicata alla parte non ancora completata o parzialmente
completata.

13
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Sono fatti salvi i ritardi dovuti a comprovate cause di forza maggiore, non im-
putabili al titolare del titolo autorizzativo.

Art. 8 — Approvazione delle Varianti in corso d’opera

Le varianti in corso d'opera alle opere di interesse privato, che non incidano
sugli elementi prescrittivi e sui contenuti sostanziali del Piano Attuativo, sono
di competenza degli urganisnii tecnici e consultivi dell’A.C. (Servizi Edilizia
privata e Pianificazione Territoriale).

Le varianti in corso d'opera ai progetti delle opere di urbanizzazione riguardan-
ti modifiche esecutive di dettaglio, nonché le varianti non incidenti sulle carat-
teristiche tecnico-economiche delle opere stesse, saranno autorizzate diretta-
mente con apposito provvedimento abilitativo, nel rispetto delle procedure di
legge, previa acquisizione del parere degli uffici comunali competenti e degli
altri pareri o nulla - osta eventualmente necessari.

Laddove la variante al progetto delle opere di urbanizzazione non comporti so-
stanziali rettifiche al quadro economico definito dalla convenzione non sara
necessario modificare la convenzione medesima. Nel caso contrario, o in pre-
senza di consistenti variazioni della natura e/o qualita delle opere, dovranno es-
sere preliminarmente apportate, con apposito atto, le dovute modifiche/inte-
grazioni alla convenzione.

Art. 9 - Collaudo, consegna e trasferimento delle opere di urbanizzazione
Le opere di urbanizzazione saranno sottoposte a collaudo in corso d’opera da
parte di un Collaudatore/i incaricato/i dal Comune, con onorario a carico dei
Soggetti Attuatori (da determinarsi in analogia a quanto previsto per il settore

delle opere pubbliche), che verra direttamente corrisposto al professionista - sia
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in acconto che a saldo - entro 60 (sessanta) giorni dalla presentazione delle ne-
cessarie notule. ' N

A garanzia dell’onorario professionale dovuto alfi Collaudatore/i, il Soggetto y

=
'
[S—

Aftuatore, in sede di stipula della presente convenzione, ha prodotto apposita
fideiussione n. 073720105 rilasciata in data 13.11.2013 (dllegate “G") dalla

compagnia ALLIANZ S.p.A., per un importo di €. 2.000,00=. (

&

o 2

I compiti del/i Collaudatore/i nominato/i dal Comune consistono in:
1) verifiche in corso d’'opera e collaudo tecnico-amministrativo di tutti i lavori;

2) verifiche in corso d'opera e collaudo delle apparecchiature elettriche ed e-

' a
lettro-meccaniche; -4 E
-l
: : A g o
3) verifiche in corso d'opera e collaudo delle opere in cemento armato;
I collaudi dovranno svolgersi nel rispetto della normativa prevista per il collau-
. i Shch
do di opere pubbliche. b
[

Il collaudo tecnico-amministrativo dovra essere concluso nei 6 (sei) mesi suc-
cessivi all’ultimazione dei lavori. 1 collaudi delle opere elettriche, elettro-
meccaniche ed in cemento armato dovranno essere conclusi entro 3 (tre) mesi
dalla comunicazione di fine lavori delle stesse. I realizzatori delle opere sono
pertanto tenuti, con congruo anticipo rispetto a tale scadenza, a procedere per
mezzo di propri tecnici alla verifica e al controllo delle pratiche catastali, com-
presi i tipi di frazionamento debitamente approvati, da consegnarsi in copia
all’ Amministra-zione Comunale con i relativi elaborati.

Qualora in sede di collaudo delle opere venissero rilevati difetti e/o difformita

rispetto ai progetti, i realizzatori delle opere saranno tenuti ad eliminarli nei

modi e tempi fissati dal Collaudatore.
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Trascorso il termine prescritto dal Collaudatore senza che il soggetto realizza-

tore delle opere abbia provveduto, il Comune avra dinitto di far eseguire'ri lavori -
direttamente, avvalendosi - se del caso - della fidejussione prestata di cui al
precedente articolo 3. | o
Entro 3 (tre) mesi dall’approvazione del certificato di collaudo le opere realiz-
zate saranno trasferite con apposito atto al Comune.

L’esito del collaudo dard luogo alla determinazione del valore ultimo delle o-
pere realizzate,

L’A.C. si riserva la facolta di procedere all’emissione ed approvazione di col-

laudi parziali delle opere di urbanizzazione, nonché alla presa in consegna

ore LL.PP.
ele Borri

provvisoria, unicamente per lotti funzionali e funzionanti, previo collaudo sta-

tico favorevole, ove necessario. Nelle more del collaudo, le opere di urbanizza-

zione regolarmente ultimate potranno essere prese in consegna dal Comune di

Il Dirig

Forte dei Marmi, mediante sottoscrizione di apposito verbale di presa in conse-
gna provvisoria, anche per singoli lotti funzionali e funzionanti. Ferma restan-

do la responsabilitad del Soggetto Attuatore per eventuali difetti o difformita di

E
—

esecuzione, con la sottoscrizione di tale wverbale verra trasferito al Comune

A

RAL

]
I .:J.Il_ll D}

I’onere della manutenzione ordinaria.

millo S0

Con il definitivo passaggio di proprieta, da effettuarsi entro 3 (tre) mesi dal-

I'approvazione del certificato di collaudo, viene trasferito al Comune anche

ergio

I'onere di manutenzione straordinaria delle opere nonché ogni responsabilita

=

b

ott.

connessa all'uso delle stesse. Le opere saranno comunque coperte da garanzia

' 1
1

per la durata di anni 5 (cinque ) a partire dalla data di emissione del certificato
di collaudo, ferma restando la garanzia decennale sull'esecuzione (art. 1669
Codice Civile).
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Art. 10 — Adempimento obblighi assunti

II Comune pud svolgere in ogni momento, durante tutto il periodo di validita
della convenzione, accertamenti volti a verificare la sussistenza dei requisiti
previsti per gli alloggi in questione, la verifica della realizzazione delle opere
di urbanizzazione primaria e di tutte quelle opere di cui & prevista la cessione al
Comune.

Gli obblighi assunti con il presente atto sono vincolanti per i firmatari, e saran-
nru integralmente trasferiti a qualsiasi altro soggetto mandatario o acquirente
che a loro si sostituisca o loro succeda.

Il Soggetto Attuatore, o suoi aventi causa, si impegna pertanto ad inserire negli
eventuali mandati e/o atti di trasferimento a terzi di aree edificabili a seguito
dell'attuazione del Progetto, specifiche clausole mediante le quali il mandatario
e/o I'acquirente assume nei confronti della Pubblica Amministrazione tutti gli
obblighi derivanti dal presente atto, trasmettendo alla Pubblica Amministrazio-
ne stessa copia delle relative note di trascrizione.

Art. 11 — Allegati i

Del prescnie a:-m d’obbligo, formano parte integrante gli elaborati tecnici e i
documenti raccolti nel fascicolo separato descritto al precedente art. 1, deposi-
tato presso |'Ufficio Programmazione Territoriale del Comune.

Vengono qui allegati: deliberazione di G.C. n. 17 del 31.01.2012 (Allegato
"A"), esecutiva, di approvazione dello schema definitivo di convenzione; de-
liberazione di C.C. n. 65 del 24.09.2013 (Allegato “B"), pure esecutiva, di ap-
provazione del progetto e determinazione dello scomputo dagli oneri di urba-
nizzazione; Planimetria della zona interessata: evidenziate in rosso le aree da
cedere e in verde le aree oggetto di edificazione (4llegato "C"); Tavola 12
Progetto opere di urbanizzazione primaria (Allegato “D'"); Fidejussione n.

073720104 del 13.11.2013 di €. 7.259,53= a garanzia della esecuzione delle
17
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by

opere di urbanizzazione (Allegato "E"); Computo metrico estimativo opere di
urbanizzazione (Allegato “F"); Fidejussione n. 073720105 del 13.1 ].iﬂl?- di
€. 2.000,00= a garanzia dell'onorario professionale dovuto al Collaudatore del-
le opere di urbanizzazione (4/legato “G").

Art. 11 — Norme finali

Per tutto quanto non previsto dalla presente convenzione, riguardo I’assegna-
zione, la gestione e la determlinaziﬂne dei prezzi di assegnazione, si fa riferi-
mento alle normative inerenti gli interventi di edilizia abitativa convenzionata
di cui alla L.R. 1/2005 e seguenti.

Per la risoluzione di ogni controversia inerente e conseguente alla presente
convenzione ¢ competente il giudice ordinario del Tribunale di Lucca.

Art. 12 — Spese della convenzione

Le spese di stipulazione del presente atto, ivi comprese quelle per la sua regi-
strazione e trascrizione, faranno carico al Soggetto Attuatore, che se le assume.
Ai fini della registrazione si invocano i benefici di cui al D.P.R. 26.04.1986 n.
131.

E RICHIESTO 10 SEGRETARIO GENERALE di quanto sopra, si é formato il
presente contratto, scritto con mezzi elettronici da persona di mia fiducia, in
fogli bollati 5 (cinque), pagine 18 (diciotto) compresa la presente, in unico ori-

ginale che, previa lettura e conferma, viene come segue approvato e sottoscrit-

m. |zt6|u 'f.{.'.!;.m?r&su}n

i Repistrato a Pietrasenid il.
Letto, approvato e sottoscritto: Il Di te Settore LL.PP. £ g
al . 4Llr ...........
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